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unverbindliche lllustration



Liebe Interessentinnen, liebe Interessenten,

als innovatives Architekturbiro mit Sitz in Heilbronn, planen und
bauen wir fiir Menschen mit hohen Anspriichen an Wohn- und Le-
bensqualitdt - modern, nachhaltig, naturnah und zukunftsfahig. Dabei
punkten wir mit funktionalen Grundrissen und einem iiberzeugenden
Energiekonzept. GroflSe Balkone, viel freier Platz fir Ihre Wohnideen
und eine sinnvolle Raumaufteilung.

Seit iber 50 Jahren ist es unser Ansporn, attraktiven Wohn- und Le-
bensraum in und um Heilbronn zu schaffen. Wir verstehen uns dabei
als Ihr kompetenter Berater in allen Bereichen, begleiten Sie von An-
fang an und gehen auf lhre
individuellen Wiinsche und Vorstellungen ein.

lhr Bohringer Team



Besonderheiten

1.

Heizung- und Warmwasserbereitung mit Warmepumpe,
Photovoltaikanlage und KfW 55 Standard,
FulBbodenheizung und Klimaanlage

2.

Schlusselfertig, mit Bepflanzung der AuBenanlagen und
offene Garage

3.

Ausbau des Untergeschosses mit Endbeldgen und
Fullbodenheizung

4.

Orientierung der Wohnrdume zum Mozartweg
nach Sud- Westen
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Ortsplan Walheim
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l.‘ Hier entsteht das neue Wohnprojekt " Referenzen Fa. Bohringer in Walheim:
‘ Karlstral3e, Finkenweg, Villastral3e, Kindergar-

—at W

In der Weinbaugemeinde Walheim entsteht in 1. Marktkauf Kirchheim 3,0 km
Ortsrandlage ein neues Wohnquartier. Walheim 2. Grundschule ,Am Baumbach” 0,7 km
ieat im idvll . . 3. Maximilian- Lutz- Realschule 3,7 km
legt im idyllischem Neckartal, zwischen Heilbronn Besiahei
. . gheim
und Stuttgart und hat dadurch eine verkehrsgiins- 4. Bahnhof Walheim 0,8 km
tige Lage. Uber die Bundesstralse B27 gelangt man 5. Gemeindeverwaltung 0,9 km
in wenigen Minuten auf die Autobahn A81. AuRer- ?- Ei”tauien 'l&iﬁj'. %eSi.ngei'm %; tm
R . . : inkaufen Aldi Besigheim ,7 km
d'em"ve.rfugt die Gememde uberﬂew.]en Bahnhof.' 8. Bahnhof- Apotheke Besigheim 41 km
Die ortliche Grundschule ist fullaufig qut zu errei- 9. Arztpraxis Feinauer Besigheim 4,2 km
chen und der ndachste Kindergarten befindet sich 10. Bicherei 0,6 km
direkt im Quartier. 1. Museum Romerhaus 1,0 km
12.  Bdackerei Stengel 0,8 km
13.  Gaststatte ,Auf der Burg” 1,8 km
14. Restaurant Marktwirtschaft 3,6 km
Besigheim
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Preisliste Mozartweq 8/3 & 8/2 wwwboehringer.net l“
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Festpreis schlisselfertig 690.000 €
(inkl. Hausanschliissen, AulSenanlagen und Garage)

Flachen im Detail

GrUNASEICK MB/3 oo ca. 287 m’
GrUNASEICK MB/2 oo ca. 288 m’
WORNFIECHE EG oo n e ca. 61.9 m?
WORNFIECNE OG oo ca. 53.4 m*
GesamMte WORNFIECNE oo ca. 115.3 m*
NULZFIECNE UG oo ca. 55.6 m’

(UG ausgebaut)

NULZFIECNE EG oo s s s s s s ca. 24.6 m*

Oktober 2025



Untergeschoss | Mozartweg 8/3 & 8/2  w 1100 wwwiboehringernet
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Erdgeschoss Mozartweq 8/3 & 8/2  m 1100 wwwboehingetnet
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Obergeschoss ~ Mozartweq 8/3 & 8/2  m w100 wwwboehingernet

KING T e ca. 12.8 m?
KINA 2 et ca. 1.6 m?
> SCRIAFON e, ca. 15.2 m?
@ FIUT e eeeen ca. 41 m?
B0 e ca. 97 m’
Wohnflache 0G @ 534 m’
|
|
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Baubeschreibung - schliisselfertiges Einfamilienhaus

Exposé / Vertrag

Die in den Abbildungen gezeigten Illustrationen
dienen ausschlieBlich der Veranschaulichung des
Bauvorhabens. Vertragliche Grundlage sind die vor-
liegende Baubeschreibung sowie die Plandarstellung
des genehmigten Kundenbaugesuchs.

Architektenleistungen

Umfassen die Genehmigungsplanung, Ausfihrungs-
planung, Bauleitung sowie Bauiberwachung bis zur
ordnungsgemaBen Abnahme und Eigentumsiiber-
gabe.

Vermesserleistungen
Alle erforderlichen Vermessungsarbeiten einschlief3-
lich der Erstellung des amtlichen Lageplans.

Tragwerksplanung

Sachgemal3e statische Berechnungen und Planung
der Tragkonstruktion unter Beriicksichtigung des geo-
logischen Gutachtens.

Brandschutz

Errichtung des Gebdudes gemaR den aktuellen
Brandschutzbestimmungen der jeweiligen Landes-
bauordnung.

Schallschutz

Bauausfihrung entsprechend den Vorgaben der DIN
4109. Fenster erfullen insbesondere die Anforderun-
gen des Warmeschutzes.

Warmeschutz / Energieeffizienz

Die Bauausfiihrung entspricht den zum Zeitpunkt der
Baugenehmigung giiltigen Anforderungen des Ge-
baudeenergiegesetzes (GEG) und dem Standard eines
KfW-Effizienzhauses 55. Dies betrifft Heizung, Lif-
tung, Warmwasserbereitung sowie Warmeddmmung
in integrierter Abstimmung von Gebdudehiille und
Gebaudetechnik. Jeder Erwerber erhalt einen Ener-
giebedarfsausweis.

Heizung und Sanitar

Die Planung der Heizungs- und Sanitdrinstallation
erfolgt durch einen Fachplaner gemal3 den geneh-
migten Bauplanen.

Versicherungen

Wahrend der Bauphase besteht eine Bauleistungs-
versicherung gegen Elementarschaden, welche vom
Bautrdger bis zur Eigentumsiibergabe getragen wird.

Hausanschliisse

Im Kaufpreis enthalten sind die Anschlusskosten fir:
Entwdsserung nach den Vorgaben der zustandigen
Stadt- oder Gemeindeverwaltung,
Trinkwasserversorgung gemaR den Anforderungen
des ortlichen Versorgungsunternehmens,
Stromversorgung nach den geltenden Vorschriften.
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Garage und Elektromobilitat

Jedes Haus verfiigt iber eine Garage und einen Stell-
platz im Freien. Eine Steckdose in der Garage sowie
eine Vorbereitung fur die spatere Installation einer
Wallbox sind vorhanden. Ein elektrisch betriebenes
Garagentor mit Antrieb und Handsender ist als Son-
derwunsch erhdltlich.

Medienversorgung

Die Anbindung erfolgt vom Ubergabepunkt des Ver-
sorgungsunternehmens bis in den Technikraum
(Netzwerksammelpunkt). Von dort werden in alle
Wohn- und Schlafrdume CAT-7-Datenleitungen mit
Anschlussdosen installiert. Der Glasfaseranschluss ist
ab der Grundstiicksgrenze bis zum Ubergabepunkt im
Haus realisiert.

Rohbauarbeiten

Erdarbeiten
Umfassen Aushub, fachgerechte Entsorgung, Zwi-
schenlagerung sowie Wiederverfillung der Baustelle.

Entwasserung

Verlegung von Kunststoff-Grundleitungen inklusive
notwendiger Kontrollschachte und Anschluss an die
offentliche Kanalisation. Im Geb3dude werden schall-
entkoppelte Kunststoff-Entwdsserungsleitungen in-
stalliert.

Wande und Decken

AuBenwande aus Stahlbeton mit integrierter Warme-
dammung, Gesamtdicke 40 bis 50 cm. Innenwdnde
bestehen aus massiven Baustoffen mit Starken zwi-
schen 11,5 und 24 cm bzw. nicht tragenden Gipsdie-
len- oder Gipskartonstanderwanden mit Dicken von
10 bis 15 cm. Decken werden als Stahlbetondecken
mit einer Starke von 20 bis 24 cm ausgefiihrt.

Treppen
Stahlunterkonstruktion aus Rechteckrohr mit Massiv-
holzstufen und einem Rundholzhandlauf aus Buche.

Gartenterrassen

Im Gartenbereich werden Kies und Betonplatten ver-
legt; auf eine Stahlbetonplatte wird verzichtet. Ein
frostsicherer Gartenwasserhahn befindet sich auf der
Terrassenseite.

Dach
Flachdach mit vollstandiger Abdichtung und Warme-
ddmmung, Garage mit Begriinung.

Verkleidungen und Fallrohre
Ausfihrung in Aluminiumblech.

Fenster und Tiiren



Haustiren
Ausfihrung aus Holz oder Leichtmetall mit Glasaus-
schnitt als Zweifachverglasung (eine Scheibe Sicher-
heitsglas).

Fenster und Fenstertiiren

Kunststofffenster mit Pilzkopfverriegelung, 3-fach-
Isolierverglasung (U-Wert ca. 0,5 W/m’K). Fenster-
tiren werden barrierearm ausgefihrt, was zu einer
reduzierten Dichtheit fihren kann. Im Wohnzimmer
ist eine Hebeschiebetir zur Terrasse vorgesehen.
Innensims aus Naturstein oder gefliest (in Nassrau-
men), Aullensims aus Aluminium.

Innere Tiren

Sturzhohe Zimmertiren mit Buche-Naturholzfurnier
oder weiBer Beschichtung. Beschlage und Griffe aus
Edelstahl. Buntbartschlosser mit einem Schliissel;
Laftungsgitter an innenliegenden Badern.

Rollldden / Jalousien

Kunststoff-Rollldden mit Motor und Einzelschaltern

an allen Fenstern in Unter-, Erd- und Obergeschoss.
Im Wohnzimmer (EG) wird am groBen Element zur

Terrasse eine Jalousie eingebaut. Motoren sind mit
Revisionsoffnungen und weilSem Kunststoffdeckel

versehen.

Putzarbeiten

Innenputz

Betonwdnde in Unter-, Erd- und Obergeschoss wer-
den maschinell mit Gipsputz verputzt, gespachtelt
oder sichtbar belassen. Nassraume erhalten Kalk-Ze-
ment-Putz.

AuBlenputz

Die BetonauBBenwand erhalt eine Warmedammung
mit vollflachiger Gewebespachtelung, mineralischem
Oberputz und Farbanstrich.

Malerarbeiten

Alle Wohnraume aufRer im Technikbereich werden
mit Raufasertapete mittlerer Kérnung versehen und
weil$ gestrichen oder als Sichtbeton belassen.
Anstrich des Technikraums ist optional (Sonder-
wunsch). (Vergitung bei Eigenleistung 4,50 €/m? fiir
Lohn- und Materialkosten, inkl. Nebenarbeiten)

Estrich und Bodenbeldge

Estrich wird auf Trittschallddmmung verlegt.
Parkett aus massivem Eichenholz in Wohn-, Essbe-
reichen sowie Kinder- und Schlafzimmern im Paral-
lelverband verlegt (Staubreite 16,0 x 2,3 cm). (Ver-
giitung bei Eigenleistung 40,00 €/m? fir Lohn- und
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Materialkosten, inkl. Nebenarbeiten).
Feinkeramische Wand- und Bodenfliesen bis 60 x 60
cm mit abgerundeten Kanten in Badern, Kiiche und
WC. Wandfliesenhohe: Bad ca. 2,4 m, WC ca. 1,25 m,
Kiiche max. 3 m”. Die Fugenbreite richtet sich nach
der FormatgrofSe und der Fliesenart. Fensterbdnke in
Bad gefliest (Material 40,00 €/m?, Vergiitung 55,00
€/m* fir Lohn- und Materialkosten, inkl. Nebenarbei-
ten).

Vinyl wird im Hobbyraum im Untergeschoss verlegt.

Sanitdrinstallationen

Versorgungsleitungen aus Metallverbundrohren,
Entsorgungsleitungen aus schallgeddmmten Kunst-
stoffrohren. Ausgussbecken mit Kaltwasser im Tech-
nikraum. Sanitarobjekte der Marke ,Cara” von Loffel-
hardt, GroRRe und Ausstattung gemals Plan.

Waschtisch

Wandhangender Keramikwaschtisch mit verchrom-
tem Einhebelmischer, Handtuchhalter und Kristall-
spiegel. Zusatzl. Waschtisch als Sonderwunsch még-
lich.

Dusche

Bodengleich gefliest mit Duschrinne, verchromte Ein-
hebel-Unterputzarmatur, Handbrause mit Schlauch
und Wandstange. Feststehende Glaswand als Spritz-
schutz. Badewanne als Sonderwunsch maglich.

Waschmaschinenanschluss
Im Untergeschoss vorgesehen.

w(c

Wandhangendes Tiefspil-WC mit Einbauspiilkasten
und Wasserspartaste, Kunststoffsitz mit Deckel und
Toilettenpapierhalter. Gastetoilette mit Handwasch-
becken.

Briefkdsten und Sprechanlage
Klingel- und Sprechanlage am Hauseingang mit In-
nenstation im Erdgeschoss.

SchlieBanlagen
SchlieBzylinder mit drei gleichschlieBenden Schlas-
seln.

Elektroinstallation

Technikbereich UG: Aufputzmontage von Leitungen,
Schaltern, Steckdosen, Waschmaschinen-/Trockner-
und Heizungsanschluss.

Zahlerschrank im Untergeschoss mit Absicherung der
Stromkreise iber Unterverteiler unter Putz.
Gesamtzahl ca. 45 Steckdosen pro Haus, Lage nach
Kauferwunsch.

Einzelsteuerung der Rollladenmotoren an Fenstern.



Terrasse mit spritzgeschitzter Steckdose und An-
schlussmaoglichkeit fir AuBenbeleuchtung.

Photovoltaikanlage
Montage einer PV-Anlage auf dem Dach.

Klimaanlage
Split-Klimagerat mit Inneneinheit im Treppenhaus
und AulReneinheit auf dem Garagendach.

Heizung und Gebadudetechnik
Niedertemperatur-Warmepumpenheizung mit Zen-
tralwarmwasserversorgung und auentemperatur-
abhangiger Regelung. FuBbodenheizung in allen
Wohnraumen (UG, EG, 0G), Bad und WC (aul3er
Duschbereich und Kichenzeile). Raumtemperatur-
regelung via Wandthermostat. Elektrischer Handtuch-
heizkérper im Badezimmer zusatzlich installiert.

Dunstabzug
Anschlussméglichkeiten fir Kichen-Dunstabzug iber
AulBenwand oder Vorbereitung fur Umluftsysteme.

Rauchmelder
Rauchmelder mit 10-Jahres-Lithiumbatterie in allen
Schlafzimmern und Fluren des Obergeschosses.

AuBenanlagen

Wege mit Betonpflastersteinen, Roh- und Feinplanie
um das Gebdude. Setzungen im Bereich der Arbeits-
raume sind innerhalb von 1 bis 2 Jahren mdglich. Be-
pflanzung erfolgt gemaf$ Ausfithrungsplan.

Ausfithrungspflicht und Anderungen

Fa. Bohringer Creativbau GmbH verpflichtet sich,
das Bauvorhaben gemadl3 den genehmigten Planen,
dieser Baubeschreibung und den geltenden Bauvor-
schriften nach Stand der Technik schlisselfertig zu
errichten. Anderungen aus technischen oder archi-
tektonischen Griinden sind zuldssig, sofern sie dem
Erwerber zumutbar sind und keine Wertminderung
verursachen. Abweichungen in der Ausstattung oder
den Baustoffen sind zuldssig, sofern sie qualitativ
gleichwertig sind. Zeichnungen zur Veranschauli-
chung (z. B. Mdblierung) sind nicht Bestandteil der
Herstellungspflicht.

Kauferwiinsche und Eigenleistungen
Planabweichungen kénnen bei schriftlicher Vereinba-
rung umgesetzt werden, sofern keine baurechtlichen
oder nachbarrechtlichen Belange beeintrachtigt wer-
den. Finanzielle Vergitungen bei Wegfall von Leistun-
gen sind ausgeschlossen. Eigenleistungen sind nur in
begrenztem Umfang nach vorheriger Absprache und

Feuchtigkeitsmessung des Untergrundes maglich (z.
B. Fliesen-, Maler-, Schreinerarbeiten). Fur Eigenleis-
tungen und deren Folgen haftet der Bautrdger nicht.

Gestaltung und Farbgebung

Die farbliche und materialtechnische Gestaltung der
Gesamtanlage liegt ausschlieflich bei Fa. Béhringer
Creativbau GmbH, um eine einheitliche AuBenwir-
kung sicherzustellen. Die Auswahl und Anordnung
von Bepflanzungen erfolgt ebenfalls durch den Bau-
trager.

Reinigung

Vor der Ubergabe wird eine Grundreinigung (besen-
rein) vorgenommen. Eine Feinreinigung durch den
Erwerber vor Einzug ist erforderlich.

Schimmelpravention

Um Schimmelbildung zu vermeiden, empfehlen wir,
Mobel an AuBenwdanden mit einem Abstand von ca.
4 cm aufzustellen, um Luftzirkulation zu gewahr-
leisten. Bei Einbaukiichen an AuBenwanden ist auf
dauerhafte Beluftung zu achten. Ideales Raumklima:
€a. 22 °C und relative Luftfeuchtigkeit von ca. 55%.
RegelmadlBiges StoBluften ist zu empfehlen (Fenster
weit 6ffnen, Taren offenlassen).

Trittschallschutz

Zur Vermeidung von Trittschallibertragung wird
empfohlen, bodenstehende Mébel nicht fest mit den
Wanden zu verschrauben.

Diese Baubeschreibung bildet die Grundlage fir die
vertragliche Vereinbarung zwischen Fa. Bohringer
Creativbau GmbH und dem Erwerber und gewdhr-
leistet eine klare und verbindliche Leistungsbeschrei-
bung.

Auf Wunsch kann die Beschreibung noch als rechtli-
che Vermerkfassung zur Verwendung im Notarvertrag
stilistisch angepasst werden.
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