





Ortsplan von Untereisesheim
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Orte in der Nahe

Betreuung und Bildung Gemeinde
1. Kindertagessratte Abenteuerland 850 m 13. Rathaus 1,1 km
2. Kindergarten HolderlinstraRe 1,2 km 14. St. Franziskus - katholische Kirche 1,2 km
3. Grundschule Untereisesheim 850 m 15. evangelische Kuniberkirche 1,2 km
Versorgung Freizeit
4.  Béckerei Eibauer 1,0 km 16. Soccer-Court 140 m
5.  Bdckerei Kolb 1,1 km 17.  Spielplatz RathausstraRe 1,3 km
6. Larchen Apotheke 800 m 18. Spielplatz MittelstralRe 1,2 km
7. Netto 1,5 km 19. Sportgelande TSV 1,3 km
Lokale 20. Sportgelande Vollyball/Tennis 1,6 km
8.  Sportgaststatte 1,2 km Sonstiges
9.  Restaurant Foleja 1,2 km 21.  Recyclinghof Untereisesheim 1,6 km
10. Rauer’s Gute Stube 1,6 km
Banken
11.  Volksbank Heilbronn 1,0 km
12.  Kreissparkasse Heilbronn 1,0 km
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kein Mal3stab

Untergeschoss MC 1/1
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Erdgeschoss MC 1/1

MC1/1 - Ma
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Erdgeschoss MC 1 kein MaRstab
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Obergeschoss MC1/1  kein MaBstab
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Obergeschoss MC 1 kein MaRstab
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kein Mal3stab

Dachgeschoss MC 1/1
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Dachgeschoss MC 1 kein MaRstab

MC1/1 MCl
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Untergeschoss | Wohnung 101

Lage der Wohnung

<
MaRstab 1:100

Wohnen/Essen/Kochen

SCRIBTEN e ca. 14,6

Gesamtflache

Terrasse

................. ca. 26,9 m?
mz
m2

11,9 m*/4) ca. 59 m’

2

. 2-1i.-Whg

e Terrasse

Legende: ¥ = die Flache (m?) von Balkon, Terrasse und Dach- SW = Sonderwunsch Abst. = Abstellraum
terrasse wird zu 50% bzw. zu 25% berechnet oL = Oberlicht (Abst.) = zahlt nicht zur WFL
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Erdgeschoss Wohnung

Wohnen/Essen/Kochen ..........cccccveuieueueuenne, . 377 m’

@ SCRIATON e ca. 13,2 m?
@ 1T OO ca. 10,4 m?
2

N

N N
~

o]
[aV]
(=W
5
o
)
3 33 3 3 3 3

BN

BalkoN™ ..o (6,4m?*/2) ca. 3,2
Gesamtflache . 75,6

Lage der Wohnung

s |

MaBstab 1: 100 ‘ Garten
i :
| \
\\
Wo/Es/Ko
«  3-Ii.-Whg
e Balkon
e Gartenanteil
*  Tageslichtbad
e Abstellraum in der Wohnung
e SW - Waschmaschinenanschluss
Legende: ¥ = die Flache (m?) von Balkon, Terrasse und Dach- SW = Sonderwunsch Abst. = Abstellraum

terrasse wird zu 50% bzw. zu 25% berechnet OL = Oberlicht (Abst.) = zahlt nicht zur WFL
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Erdgeschoss Wohnung 103

Wohnen/Essen/Kochen ..........cccccveuieueueuenne, . 293 m’

@ SCHIAFEN e, ca. 13,2

@ BalKON™ oo (6,4m?/2) ca. 32 m’
Gesamtfliache @. 69,2 m’

Lage der Wohnung

<
MaRstab 1:100

Balkon Schlafen

Garten

. 3-Zi.-Whg

* Balkon

*  Gartenanteil

*  SW - Waschmaschinenanschluss

Legende: ¥ = die Flache (m?) von Balkon, Terrasse und Dach- SW = Sonderwunsch Abst. = Abstellraum
terrasse wird zu 50% bzw. zu 25% berechnet oL = Oberlicht (Abst.) = zahlt nicht zur WFL
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Erdgeschoss Wohnung 104

Wohnen/Essen/Kochen ..........cccccveuieueueuenne, ca. 20,7 m’
@ SCRIAFENM oo ca. 13,4 m?
@ BAA oo @@. 33 m
_ @ FIUT et ca. 56 m?
% Terrasse ™ wo.ovveeveeeeeeeeeeeesrenns (10,0 m?/2) ca. 50 m’
@ Gesamtfliache ca. 48,0 m’
Lage der Wohnung
<
Mafstab 1:100
Wo/Es/Ko (]
Terrasse
. 2-1i.-Whg
e Terrasse
Legende: ¥ = die Flache (m?) von Balkon, Terrasse und Dach- SW = Sonderwunsch Abst. = Abstellraum
terrasse wird zu 50% bzw. zu 25% berechnet oL = Oberlicht (Abst.) = z&hlt nicht zur WFL
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Erdgeschoss Wohnung 105

Wohnen/Essen/Kochen ..........cccccveuieueueuenne, ca. 20,9 m’
@ SCRIATON e ca. 137 m
@ BAd e @ 33 m
_ @ FIUT et ca. 55 m?
@@ TEIMASSE ™ oo (10,0 m?/2) ca. 50 m

Gesamtflache @. 48,4 m

Lage der Wohnung

= Garten

MaRstab 1:100

Terrasse

Wo/Es/ko U

* 2-Zi.-Whg
o Terrasse
e  Gartenanteil

Sonderwunsch Abst. = Abstellraum
Oberlicht (Abst.) = zahlt nicht zur WFL

Legende: ¥ = die Flache (m?) von Balkon, Terrasse und Dach- SW
terrasse wird zu 50% bzw. zu 25% berechnet oL
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Obergeschoss | Wohnung

Wohnen/Essen/Kochen ..........cccccveuieueueuenne, ca. 380 m’

m
@ SCRIATON e ca. 13,2 m
@ KIN e ca. 10,4 m
@ BAA e ca. 6,5 m?
@@ FIUT e eeseen . 43 m
@ (ADSE.) oo (ca. 49 m
BalkoN™ ..o (6,4m?*/2) ca. 3,2 m’

@ Gesamtfliche @. 75,6 m

Lage der Wohnung

<
MaRstab 1:100

Balkon Schlafen

. 3-Zi.-Whg

* Balkon

*  Tageslichtbad

*  Abstellraum in der Wohnung

*  SW - Waschmaschinenanschluss

* SW - Badewanne

Legende: ¥ = die Flache (m?) von Balkon, Terrasse und Dach- SW = Sonderwunsch Abst. = Abstellraum
terrasse wird zu 50% bzw. zu 25% berechnet oL = Oberlicht (Abst.) = zahlt nicht zur WFL
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Obergeschoss Wohnung

Wohnen/Essen/Kochen ..........cccccveuieueueuenne, . 377 m’

m
@ SCRIATON e ca. 13,2 m
@ KIN e ca. 10,4 m
_ @ BAA e ca. 6,5 m?
S@@ FIUT e eeseen . 4,6 m
@ (ADSE.) oo (ca. 47 m
BalkoN™ ..o (6,4m?*/2) ca. 3,2 m’

@ Gesamtfliche @. 75,6 m

Lage der Wohnung

<
MaRstab 1:100

. 3-Zi.-Whg

* Balkon

*  Tageslichtbad

*  Abstellraum in der Wohung

*  SW - Waschmaschinenanschluss

* SW - Badewanne

Legende: ¥ = die Flache (m?) von Balkon, Terrasse und Dach- SW = Sonderwunsch Abst. = Abstellraum
terrasse wird zu 50% bzw. zu 25% berechnet oL = Oberlicht (Abst.) = zahlt nicht zur WFL
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Obergeschoss | Wohnung 108

Wohnen/Essen/Kochen ..........cccccveuieueueuenne, ca. 20,7 m’

@ SCRIATON e ca. 137 m?
@ BAA oo @ 33 m
_ @ FIUT et ca. 56 m?
S@@ BAIKON™ oo (91m?/2) ca. 45 m

Gesamtfliache . 47,8 m’

Lage der Wohnung

<
MaRstab 1:100

Wo/Es/Ko (]

Schlafen

e  2-Ii.-Whg
e Balkon

Sonderwunsch Abst. = Abstellraum
Oberlicht (Abst.) = zahlt nicht zur WFL

Legende: ¥ = die Flache (m?) von Balkon, Terrasse und Dach- W
terrasse wird zu 50% bzw. zu 25% berechnet oL
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Obergeschoss

Wohnung 109

Lage der Wohnung

<
MaRstab 1:100

e  2-Ii.-Whg
e Balkon

Wohnen/Essen/Kochen ..........cccccveuieueueuenne, ca. 20,9 m’
SCRIATON e ca. 137 m?
BAA oo @ 33 m
LU oo ca. 55 m?
BalKON™ oo (91m?/2) ca. 4,6 m’
Gesamtfliache . 48,0 m’

MC1/1 »

Balkon

[

Legende:

¥ = die Flache (m?) von Balkon, Terrasse und Dach-

terrasse wird zu 50% bzw. zu 25% berechnet

27
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Sonderwunsch Abst. = Abstellraum
Oberlicht (Abst.) = zahlt nicht zur WFL



Dachgeschoss | Wohnung 110

Wohnen/Essen/Kochen ..........cccccveuieueueuenne, ca. 21,8 m’

m
@ SCRIATON e ca. 131 m
@ BAd e @ 36m
_ @ FIUT et ca. 41 m?
@@ ADSE. et . 16 m
@ Dachterrasse™ .....ooveveecveevrennn. (292m?/4) ca. 73 m

Gesamtfliache @. 51,5 m?
Lage der Wohnung
<
MaRstab 1: 100
Dachterrasse
( 7777777777777777777777777777777
‘ b—D——
|
| .
\
8 [ Woltsf
el y D Wo/Es/Ko
| B
|
\
\
. 2-1i.-Whg
*  Dachterrasse
*  Tageslichtbad
»  zusatzlicher Abstellraum
Legende: ¥ = die Flache (m?) von Balkon, Terrasse und Dach- SW = Sonderwunsch Abst. = Abstellraum
terrasse wird zu 50% bzw. zu 25% berechnet oL = Oberlicht (Abst.) = zahlt nicht zur WFL
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Dachgeschoss | Wohnung

Wohnen/Essen/Kochen ..........cccccveuieueueuenne, ca. 33,5 m’

@ SCRIATON e ca. 137 m?
@ KING oo . 10,2 m’
_ @ BAA e ca. 6,0 m?
@@ FIUT e eeseen ca. 3,0 m?
@ ADSE. oo . 16 m’
Dachterrasse™ .......cccccovveveeveenn. (32,1 m*/4) ca. 8,0 m’

Gesamtfliche @. 76,0 m*

Lage der Wohnung

<
MaRstab 1:100

Schlafen

D%h
A

Dachterrasse

. 3-Zi.-Whg

*  Dacherrasse

*  Tageslichtbad

»  zusatzlicher Abstellraum

*  SW - Waschmaschinenanschluss

Legende: ¥ = die Flache (m?) von Balkon, Terrasse und Dach- SW = Sonderwunsch Abst. = Abstellraum
terrasse wird zu 50% bzw. zu 25% berechnet oL = Oberlicht (Abst.) = zahlt nicht zur WFL
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Dachgeschoss | Wohnung 112

Wohnen/Essen/Kochen ..........cccccveuieueueuenne, ca. 20,7 m’
@ SCRIATON e ca. 137 m
@ BAd e @ 33 m
_ @ FIUT et ca. 56 m?
@@ DaAChterrasse™ ....ovvveeeeeereeenn. (10,0 m*/2) ca. 50 m

Gesamtfliache . 48,3 m’

Lage der Wohnung

<
MaRstab 1:100

Wo/Es/Ko

Schlafen

o
©
| 2
|
| \
|
. 2-1i.-Whg
*  Dachterrasse
Legende: ¥ = die Flache (m?) von Balkon, Terrasse und Dach- SW = Sonderwunsch Abst. = Abstellraum
terrasse wird zu 50% bzw. zu 25% berechnet oL = Oberlicht (Abst.) = zahlt nicht zur WFL

30



Dachgeschoss

Wohnung 113

Lage der Wohnung

<
MaRstab 1:100

e  2-Ii.-Whg
e Dachterrasse

Wohnen/Essen/Kochen
........................................................... . 121

m
Schlafen m
.................................................................. @ 33 m
m
m

Gesamtflache

.................................................................. . 5,8

.................. ca. 197 m?
2

2

2

(13,4m?/2) ca. 67 m’
@. 47,6 m’

Legende:

¢ = die Flache (m?) von Balkon, Terrasse und Dach-

terrasse wird zu 50% bzw. zu 25% berechnet
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Sonderwunsch
Oberlicht

Abst. = Abstellraum
(Abst.) = zahlt nicht zur WFL



Untergeschoss | Wohnung 201

Wohnen/Essen/Kochen ..........cccccveuieueueuenne, . 211 m’
SCRIATON e ca. 1,2 m?
BAU oo @ 61 m
LU oo . 77 m?
(ADSE) oo (ca. 3,3 m?)
TerMasse ™ ..o (58m°/2) ca. 29 m’
Gesamtfliche . 49,0 m’

Lage der Wohnung

<
MaRstab 1:100

Terrasse

Garten

. 2-1i.-Whg

e Terrasse

*  Gartenanteil

*  Tageslichtbad

*  Abstellraum in der Wohnung

*  SW - Waschmaschinenanschluss

Legende: ¥ = die Flache (m?) von Balkon, Terrasse und Dach- SW = Sonderwunsch Abst. = Abstellraum
terrasse wird zu 50% bzw. zu 25% berechnet oL = Oberlicht (Abst.) = zahlt nicht zur WFL
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Erdgeschoss Wohnung

Wohnen/Essen/Kochen ..........cccccveuieueueuenne, ca. 34,5 m’

m
@ SCRIATON e ca 12,4 m
@ KINA e . 10,0 m
_ @ BAA e ca. 6,4 m?
@@ FIUT e eeseen . 59 m
@ Termasse™ ..uowveceeeeeeeereeeeeseneen (101 m?/2) ca. 51 m
Gesamtfliche . 74,3 m’

Lage der Wohnung

Garten
>
MaRstab 1: 100
Terrasse
[ /
| /
L s

]

Wo/Es/Ko

Schlafen

. 3-Zi.-Whg

* Terrasse —

*  Gartenanteil

*  Tageslichtbad

*  SW - Waschmaschinenanschluss

Legende: % = die Flache (m?) von Balkon, Terrasse und Dach- SW = Sonderwunsch Abst. = Abstellraum
terrasse wird zu 50% bzw. zu 25% berechnet oL = Oberlicht (Abst.) = zahlt nicht zur WFL
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Erdgeschoss

Wohnung 203

Lage der Wohnung

<
MaRstab 1:100

* 2-Zi.-Whg
. Terrasse
e  Gartenanteil

Wohnen/Essen/Kochen
Schlafen

Gesamtflache

................. ca. 254 m’
........................................................... . 12,6
.................................................................. . 31
(54m?/2) ca. 27

Garten

@. 43,9 m’

Legende:

* = die Flache (m”) von Balkon, Terrasse und Dach-

terrasse wird zu 50% bzw. zu 25% berechnet

34
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Sonderwunsch
Oberlicht

Abst. = Abstellraum
(Abst.) = zahlt nicht zur WFL



Erdgeschoss Wohnung

Wohnen/Essen/Kochen ..........cccccveuieueueuenne, . 377 m’
@ SCRIATON e ca. 131 m?
@ KING T oo @. 96 m’
- @ KIND 2 o . 11,7 m?
. = BAU e ca. 81 m?
" TS ca. 1,5 m?
WC oo @ 17 m
(ADSE.) oo (ca. 4,9 m?
TOITASSE™ oo, (8,0m?/2) ca. 4,0 m?
Lage der Wohnung
Gesamtflache @. 97,4 m’
<
MaRstab 1:100
Garten
Terrasse
\ I
\ I
~
[
****** LJJUJ
MCT » Wo/Es/Ko
«  41i-Whg
e Terrasse ———
e Gartenanteil
» Tageslichtbad
«  Gaste-W(C — =
*  Abstellraum in der Wohnung
e SW - Waschmaschinenanschluss
e SW - Badewanne
Legende: ¥ = die Flache (m?) von Balkon, Terrasse und Dach- SW = Sonderwunsch Abst. = Abstellraum
terrasse wird zu 50% bzw. zu 25% berechnet oL = Oberlicht (Abst.) = z&hlt nicht zur WFL
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Obergeschoss

Wohnung

Lage der Wohnung

<
MaRstab 1:100

*  3-Zi.-Whg
* Balkon
*  Tageslichtbad

Wohnen/Essen/Kochen ..........cccccveuieueueuenne, ca. 34,5 m’
SCRIATON e ca. 12,8 m?
KINA oo . 10,2 m?
B0 e ca. 6,4 m?
FIUT e ca. 59 m?
BalKON™ oo (92m?*/2) ca. 4,6 m’
Gesamtfliache @. 74,4 m’

Balkon

Legende:

¥ = die Flache (m?) von Balkon, Terrasse und Dach-

terrasse wird zu 50% bzw. zu 25% berechnet

36
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Sonderwunsch
Oberlicht

Abst. = Abstellraum
(Abst.) = zahlt nicht zur WFL



Obergeschoss | Wohnung 206

Wohnen/Essen/Kochen ..........cccccveuieueueuenne, ca. 254 m’

m
@ SCRIATON e ca. 12,6 m?
@ BAA oo @ 31 m
Aﬁ/ﬁ?@ Balkon™ ..o (49m*/2) ca. 2,5 m’

Gesamtfliche . 43,6 m*

Lage der Wohnung

<
MaRstab 1:100

Balkon |
..... - ]

i 2-Zi.-Whg
» Balkon
Legende: ¥ = die Flache (m?) von Balkon, Terrasse und Dach- SW = Sonderwunsch Abst. = Abstellraum

terrasse wird zu 50% bzw. zu 25% berechnet oL

37

Oberlicht (Abst.) = zahlt nicht zur WFL



Obergeschoss | Wohnung

Wohnen/Essen/Kochen ..........cccccveuieueueuenne, . 377 m’

@ SCRIATON e ca. 131 m?

@ KING T oo @. 96 m’
s '

. S KINA 2 oo @ M7 m
% BAU e ca. 81 m?
@ FIUT oo . 15 m’

WC e @ 17 m
(ADSE) oo (ca. 4,9 m?
BalKON™ oo (8,0m?/2) ca. 4,0 m’
Lage der Wohnung
Gesamtflache @. 97,4 m’
<
MaRstab 1:100
|
I
(11
***** LJJUJ

4-1i.-Whg

Balkon
Tageslichtbad
Siidausrichtung
Gadste-WC
Abstellraum in der
Wohnung

Sonderwunsch Abst. = Abstellraum
Oberlicht (Abst.) = zahlt nicht zur WFL

Legende: ¥ = die Flache (m?) von Balkon, Terrasse und Dach- W
terrasse wird zu 50% bzw. zu 25% berechnet oL
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Dachgeschoss | Wohnung 208

Wohnen/Essen/Kochen ..........cccccveuieueueuenne, . 299 m’

m
@ SCRIATON e ca. 12,8 m
@ KIN e . 88 m
@ B0 e ca. 6,4 m?
@ @ FIUT ettt eeeeeees @ 77 m
@ Dachterrasse™ .........ccocoeveveeevevnn. (94m?*/2) ca. 47 m
@ 033 O (6,6 M*/2) ca. 3,3 m?
Gesamtfliche @. 73,6 m’

Lage der Wohnung

<
MaRstab 1:100

Wo/Es/Ko @ Flur /] AMCT

*  3-Zi.-Whg !
e Dachterrasse
» Tageslichtbad

Legende: ¥ = die Flache (m?) von Balkon, Terrasse und Dach- SW = Sonderwunsch Abst. = Abstellraum
terrasse wird zu 50% bzw. zu 25% berechnet oL = Oberlicht (Abst.) = zahlt nicht zur WFL
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Dachgeschoss | Wohnung 209

Wohnen/Essen/Kochen ..........cccccveuieueueuenne, ca. 19,8 m’

m
@ SCRIATON e ca. 13,5 m?
@ m>
: . m
@@ Gesamtflache @. 11,3 m?

Lage der Wohnung

<
MaRstab 1:100

«  27i.-Whg
e Dachterrasse

Sonderwunsch Abst. = Abstellraum
Oberlicht (Abst.) = zahlt nicht zur WFL

Legende: ¥ = die Flache (m?) von Balkon, Terrasse und Dach- W
terrasse wird zu 50% bzw. zu 25% berechnet oL
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Dachgeschoss | Wohnung

Wohnen/Essen/Kochen ..........cccccveuieueueuenne, . 376 m’
o s SCRIATON e ca. 131 m?
.?’— KN T oo @a. 95 m’
_ @ KINA 2 e ca. 95 m?
@@ BAG oot ca. 81 m?
@ WC oo . 17 m?
LU oo ca. 10,4 m?
ADSE. e ca. 1,5 m?
Dachterrasse™ .......cccoevereueeene. (129 m?*/2) ca. 6,5 m’

Lage der Wohnung
Gesamtfliche @. 97,9 m’

<
MaRstab 1:100

[ S

LJUJUJ

Wo/Es/Ko

—
\
S |
- |
«  41i.-Whg B
*  Dachterrasse
*  Tageslichtbad
*  Gdste-WC
»  zusatzlicher Abstellraum
*  SW - Waschmaschinenanschluss
* SW-Badewanne
Legende: % = die Flache (m?) von Balkon, Terrasse und Dach- SW = Sonderwunsch Abst. = Abstellraum
terrasse wird zu 50% bzw. zu 25% berechnet oL = Oberlicht (Abst.) = z&hlt nicht zur WFL
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Baubeschreibung

Exposé/Vertrag

Das Exposé dient der Veranschaulichung des Projekts.
Vertragsgrundlage ist die Plandarstellung des Tei-
lungsbaugesuches, die Teilungserklarung sowie der
individuelle Kaufvertrag.

Architektenleistungen

Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanung sowie Bau-
leitung und jegliche Baubetreuung bis zur Wohnungs-
ibergabe.

Geometerleistungen
Alle notwendigen Vermessungsarbeiten und Aufstel-
len des amtlichen Lageplans.

Tragwerksplanung
Alle notwendigen Berechnungen und Planungsarbei-
ten.

Brandschutz
Das Gebdude wird gemal der Brandschutzbestim-
mung der Landesbauordnung erbaut.

Schallschutz

Das Gebaude wird entsprechend der tblichen Schall-
schutzanforderungen der allgemein anerkannten
Regeln der Technik gebaut. Die Fenster erfillen vor-
rangig die Anforderungen zum Warmeschutz.

Warmeschutz

Die Anforderungen des zum Zeitpunkt der Baugeneh-
migung giltigen Gebaudeenergiegesetzes (GEG und
den Anforderungen an ein KfW Effizienzhaus 55), d.h.
hinsichtlich Heizung, Liftung, Warmwasserbereitung
und Ddmmung, werden durch eine integrierte Losung
zwischen Gebdudehiille und Gebaudetechnik ein-
gehalten. Dazu erhdlt jeder Erwerber einen Energie-
bedarfsausweis.

Heizung, Sanitar
Die Planung der Heizung und Sanitarinstallation er-
folgt durch den Fachingenieur.

Versicherungen

Die Bauleistungsversicherung sichert das Gebaude

in der Bauphase gegen Elementarschaden ab. Diese
wird bis zur Wohnungsiibergabe vom Bautrager tber-
nommen.

Hausanschliisse

Folgende Kosten sind im Kaufpreis enthalten:
Entwdsserungsanschluss nach Vorgaben der Stadt/
Gemeinde, Wasseranschluss nach Vorgaben des ort-
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lichen Versorgungsunternehmens sowie Stroman-
schluss. Telekommunikationsanschluss nach Verfiig-
barkeit der Anbieter.

Stellplatze/E-Mobilitat

Jeder Garagenstellplatz verfiigt iiber eine Steckdose.
Vorbereitung fir die Installation einer Wallbox mit
groBeren Leitungsquerschnitten und Lastmanage-
ment ist als Sonderwunsch maglich.

Medien

Zuleitung vom Ubergabepunkt zur Wohnung. Ein zen-
traler Netzwerksammelpunkt zur weiteren Verteilung
in jedes Wohn-/ Schlafzimmer als CAT-7-Leitung mit
Datendose. Vorbereitung fir Glasfaseranschluss in
Form eines Leerrohrs vom Hausiibergabepunkt zum
Netzwerksammelpunkt in der Wohnung.

Aufzug
Personenaufzug vom Untergeschoss bis zum Dach-
geschoss.

Garage/Carport

Bodenbelag aus sickerungsfahigem Betonverbund-
pflaster, Garage mit Sektionaltor automatischem Tor-
antrieb.

Rohbauarbeiten

Erdarbeiten

Zu den Erdarbeiten gehort Aushub, Abfuhr, Deponie-
rung und Wiederverfillung.

Entwasserung

Kunststoff-Grundleitungen verbaut, inkl. erforder-
licher Kontrollschachte und Anschluss an die 6ffentli-
che Kanalisation. Kérperschallentkoppelte Kunststoff-
entwdsserungsleitungen im Gebdude.

Wande und Decken

Stahlbetondecken in Dicken von 20 - 35 cm. AufSen-
wande aus Mauerwerk oder Stahlbeton mit Warme-
dammung, mit einer Dicke von 42 - 50 cm.

Im Innenraum massive Wande, mit einer Dicke von
11,5 - 24 cm oder nicht tragende Gipsdielenwinde

oder Gipskartonstanderwdnde, mit einer Dicke von
10 -15 cm.

Treppen

Systemtreppe als Stahlkonstruktion oder Betonfer-
tigteiltreppe mit Natursteinbelag im Treppenhaus,
Schmutzfangmatte im Eingangsbereich und Gelander
mit Edelstahlhandlauf.



Balkon/Dachterrassen

Stahlbeton-Massivplatten, Bitumendachbahn, Kies
und Betonplatten mit Entwdsserungsrinne vor der
Balkontire ca. 0 - 2 cm unter der Tirschwelle. Balko-
ne, Loggien, Dachterrassen mit Warmedammung ca.
10 cm hohe Schwelle vom Wohnbereich zum Balkon
(Durchgangshohe eventuell niedriger als 1,9 m).

Flachdach
Flachdach mit Warmedédmmung und Abdichtung.

Verwahrung
Fallrohre und Verkleidungen werden aus Titanzink-
oder Alublech angefertigt.

Haustiiren
Hausture als Leichtmetallkonstruktion mit Zweifach-
verglasung

(1x Sicherheitsglas).

Fenster, Fenstertiren

Kunststofffenster (innen weil, auRen anthrazit oder
weild) mit Pllzkopfverrlegelung und 3-fach-Isolierver-
glasung (U-Wert = 0,5 W/m’K). Fenstertiren werden
barrierearm ausgefuhrt dadurch kann es zu einer
eingeschrankten Dichtheit kommen. Der Innensims
wird aus Naturstein angefertigt oder gefliest (in
Nassraumen), AufSensims aus Aluminium.

Wohnungseingangstiiren

Eingangstiren mit schwerem Tirblatt und weilSer
Beschichtung. Die Tire verfigt Gber ein Sicherheits-
schloss mit 3 Schlisseln und einem Beschlag mit
Langschild-Sicherheitsgarnitur.

Zimmertiren

Zimmertiren sturzhoch und mit weilSer Beschichtung.

Die Beschldge und Griffe aus Edelstahl. Buntbart-
schlésser mit jeweils einem Schlissel, Liftungsgitter
bei innenliegenden Badern.

Sonstige Tiiren

Nebenraumtiren mit Stahl-Eckzarge und weifSen
Turblattern (kunststoffbeschichtet) oder Brandschutz-
tiren aus Stahl.

Rollldden/jalousien

Kunststoffrollldden mit Motor und Einzelschalter an
allen Fenstern der Wohnungen. Die grofSen Fenster-
elemente zum Balkon/Terrasse oder Dachterrasse
mit Jalousie und Motor. Die Motoren verfiigen iber
eine Revisionséffnung mit weillem Kunststoffdeckel.
Die Fenster in Treppenhdusern sowie in Kellerrdumen
werden ohne Rollladen ausgefihrt.
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Putz

Innenputz

Kalksandsteinwande sowie teilweise Betonwdnde
werden in den Wohnungen mit Maschinen-Gipsputz
verputzt. Die Nassrdume erhalten einen Kalk-Ze-
mentputz. Nichttragende Gipsdielenwande werden
verspachtelt. Im Untergeschoss werden nur die Trep-
penhduser verputzt.

AuBBenputz

Das AulRenmauerwerk erhdlt einen 2-lagigen AulRen-
putz mit vollflachiger Gewebespachtelung mit mine-
ralischem Oberputz und Farbanstrich.

Malerarbeiten

Nebenraumbdden werden beschichtet. In Wohnun-
gen werden die Wande und Decken mit Raufaser-
tapete mittlerer Kérnung weild gestrichen (Vergitung
bei Eigenleistung 4,50 €/m” fir Lohn- und Material-
kosten, inkl. Nebenarbelten)

Estrich

In allen Raumen wird Estrich auf Trittschallddmmung
verlegt. Die Nebenrdaume im Untergeschoss werden
mit Glattstrich oder Betonverbundpflaster versehen.

Bodenbeldge

Parkett

Massives Eiche-Parkett in allen Fluren, Wohnzimmern
und Schlafrdumen, mit Versiegelung, im Parallel-Ver-
band verlegt. Abmessungen der Stabe: 16,0 x 2,3 cm
(Vergiitung bei Eigenleistung 40,00 €/m? fur Lohn-
und Materialkosten, inkl. Nebenarbelten)

Fliesen

Feinkeramische Wand- und Bodenfliesen bis 60/60
cm mit runden Kanten in Badern und WC's. Wandflie-
senim Bad ca. 2,4 m hoch, im WC ca. 1,25 m hoch, in
der Kiiche max. 3,00 m®. Die Fugenbreite richtet sich
nach der FormatgroBe und der Fliesenart. Fenster-
banke in Bad gefllest (Material 40,00 €/m?, Vergii-
tung 55,00 €/m? fiir Lohn- und N\aterlalkosten inkl.
Nebenarbelten)

Sanitarinstallationen

Versorgungsleitungen werden aus Metallverbund-
rohren, die Entsorgungsleitungen aus mehrschichti-
gen, schallgedammten Kunststoffrohren hergestellt.
Einrichtungsgegenstande sind Markenfabrikate: Cara
von Loffelhardt oder gleichwertig. Sanitare Einrich-
tung und GroRe nach Plan. Anschlussmoglichkeit fir
Waschmaschine und Trockner im Untergeschoss.



Waschtisch

Wandhangender Waschtisch aus Keramik, verchrom-
ter Einhebelmischer, Handtuchhalter und Kristallspie-
gel.

Dusche

Bodengleich gefliest mit Duschrinne, Armatur als
Einhebelmischer mit Unterputzmontage, verchromt,
Handbrause und Brauseschlauch mit Wandstange.
Feststehende Glaswand am Duschbereich als Spritz-
schutz. Eine Badewanne, ein zusatzlicher Waschtisch
und ein Waschmaschinenanschluss sind teilweise als
Sonderwunsch maglich.

w(C

Wandhangendes Tiefspil-WC aus Keramik. Einbau-
spilkasten mit Wasserspartaste. Kunststoffsitz mit
Deckel und Toilettenpapierhalter.

Briefkdsten/Sprechanlage

Mit Klingel- und Sprechanlage am Hauszugang. Vi-
deo-Hausstation mit Farbmonitor in jeder Wohnung
mit Ruftaster und mithorgesperrter Gegensprechanla-
ge zur Haustlre und Wandapparat.

SchlieBanlagen
Hauseingdnge gleichschlieBend mit Abstellraum und
Wohnung.

Geldnder

Balkongelander als verzinkte Stahlkonstruktion mit
Fullungen, Betonfertigteil oder als massive Bristung,
verputzt mit einer Blechabdeckung. Absturzsiche-
rung, wo erforderlich.

Abstellraume

Lochblechtrennwande oder gemauerte Wande mit
Tire und Profilzylinderschloss. Die Abwasserrohre
und Leitungsfiihrung werden auf Putz an Decken und
Wanden gefihrt. Pro Abstellraum: Ausschalter und
Steckdose auf Wohnungszahler. Die Abstellraume
sind nicht geeignet, hochwertige, organische Guter
zu lagern - beispielsweise Textilien, Leder, Papier und
Holz.

Elektroinstallation

Pro Wohnung jeweils ein Waschmaschinen- und
Trockneranschluss, mit abschlieSbaren Steckdosen
auf Wohnungszahler. In Allgemeinrdaumen und Trep-
penhdusern Beleuchtung mit Prasenzmelder.

Allgemeine Anlagen

An den Allgemeinzahler angeschlossen werden:
Aullenbeleuchtung, Beleuchtungen im Treppenhaus,
Sprechanlagen, Fahrgassen.
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Elektrozahler

Der Zahlerschrank befindet sich im Untergeschoss,
Absicherung der Stromkreise mit Elektrountervertei-
lern in den Wohnungen unter Putz.

Photovoltaikanlage

Versorgt den gemeinschaftlich genutzten Stromver-
brauch, wie z.B. Treppenhaus, Aufzug, Tiefgarage und
Warmepumpe.

Heizung und Technik
Niedertemperatur-Heizungsanlage mit Warmepumpe,
einer Zentralwarmwasserversorgung und aufSen-
temperaturabhangige Regelung. FuBbodenheizung in
allen Wohnrdumen, Badern und WC’'s (aufSer Dusch-
bereich und Kichenzeile). Warmeregelung erfolgt
iber einen Wandthermostatregler. Zusatzlicher, elek-
trischer Handtuchheizkorper in den Badern. Warme-
messung anhand gemieteten Warmemengenzdhlern
(wartung und Erfassung durch Fachfirma). Eventuell
Unterstitzung der Warmwasserbereitung durch eine
Gas-Brennwerttherme.

Entliiftung

Innenliegende Bader und WC's werden mechanisch
entliftet. Entliftet wird Gber das Dach. Die Nach-
stromung in jedem Raum Gber Fensterfalzlifter. Die
Dauerliftung sorgt fr ein verbessertes Raumklima
und Schimmelvermeidung.

Dunstabzug

Anschlussméglichkeiten in den Kichen aber die
AuBenwand oder Vorbereitung fur Umluftsysteme, je
nach Lage der Kiiche zur AulSenwand.

Schwellenfreie Wohnung

Das Badezimmer sowie der Wohn- und Schlafraum
sind mit dem Rollstuhl zuganglich. Die Sanitargegen-
stande, Schalter und Steckdosen kdnnen als Sonder-
wunsch auf rollstuhlgerechte Hohe gesetzt werden,
Haltegriffe sind im Leistungsumfang nicht enthalten.
Dariiberhinausgehende bauliche MaRnahmen, wie
z.B. ein hoheres oder breiteres Durchgangsmal3 an
Tiren oder niedriger Einbau von Tirklinken sind nicht
vorgesehen, aber moglich.

Rauchmelder

Rauchwarnmelder mit Lithiumbatterie, jeweils einer
je Schlafraum, Flur zur Wohnungstire und Gemein-
schaftstreppenhaus.

Steckdosen und Schalter

Weille Grol¥flachenschalter und Schuko-Steckdosen
als Unterputzinstallation gemaR VDE-Richtlinien ohne
Beleuchtungskorper.

Wohn- / Esszimmer:

Insgesamt 1 Serienschaltung fir Deckenauslass, 7
Steckdosen, 1 Steckdose und 1 Lampenauslass auf
der Terrasse, Vorbereitung fir Internet TV.



Nicht enthalten: Anschlusskosten fir die Einrichtung
von Telefon und Kabel-TV.

Kiche:

1 Ausschaltung mit Anschluss fir Deckenbrennstelle,
5 Steckdosen, Anschluss fir Elektroherd, Geschirrspiil-
maschine, Kihlschrank, Dunstabzugshaube

Flur:

je 1 Wechselschaltung mit Anschluss fir Decken-
brennstelle, 1 Steckdose, falls notwendig eine Kreuz-
schaltung

Schlafzimmer:

je 1 Wechselschaltung mit 3 Schaltern, Anschluss fir
Deckenbrennstelle, 5 Steckdosen

Kinderzimmer:

je 1 Ausschaltung mit Anschluss fiir Deckenbrennstel-
le, 4 Steckdosen

Abstellraum:

je 1 Ausschaltung mit Anschluss fiir Deckenbrennstel-
le, 1 Steckdose

Bad/Duschbad/Gaste-WC:

je 1 Ausschaltung mit Anschluss fiir Deckenbrennstel-
le, 2 Steckdosen,

1 Wandauslass fir Wandbrennstelle, Lage nach
Wunsch der Kaufer

Balkon / Terrasse:

Spritzwassergeschitzte Steckdose, Anschluss fir
AulRenleuchte von innen schaltbar

Garage:

Abschliel3bare 230 V-Steckdose am Stellplatz, diese
ist nicht fur eine Dauerbelastung konzipiert. Ein Elekt-
roauto darf nicht an einer haushaltstblichen Steckdo-
se aufgeladen werden. Bodenbelag aus sickerungsfa-
higem Betonverbundpflaster, Garage mit Sektionaltor
automatischem Torantrieb und einem Handsender je
Stellpatz (TG).

AuBenanlagen

Wege mit Betonsteinen, Roh- und Feinplanie um das
Gebdude, Raseneinsaat und Bepflanzung, Setzungen
im Bereich der Arbeitsraume kénnen nicht ausge-
schlossen werden (1 - 2 Jahre).

Ausfiithrung

Fa. Bohringer Creativbau GmbH ist verpflichtet,
das gesamte Bauvorhaben nach Mal3gabe des ge-
nehmigten Aufteilungsplans / der genehmigten
Bauplane und der vorstehenden Baubeschreibung
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sowie in Ubereinstimmung mit den einschldgigen
Bauvorschriften zu errichten. Das Bauwerk ist nach
dem Stand der Technik und unter Beachtung der
anerkannten Regeln der Baukunst unverziglich ab
Baubeginn technisch einwandfrei schlisselfertig zu
erstellen und hierbei nur normgerechte Baustoffe
zu verwenden. Fir die entsprechenden Vorschriften,
Qualitaten und Normen ist der Stand zum Zeitpunkt
der Erteilung der Baugenehmigung / Baufreigabe
malSgebend. Soweit die Plane und die Baubeschrei-
bung differieren, hat die Baubeschreibung Vorrang.

Anderung

Fa. Bohringer Creativbau GmbH behalt sich vor, von
der hiernach vorgegebenen Bauausfiihrung, Einrich-
tung und Ausstattung des Bauwerks abzuweichen,
wenn dies aus technischen oder architektonischen
Grinden notwendig oder zweckmaRig werden sollte
und dies einem Erwerber auch sonst zugemutet wer-
den kann, insbesondere fir ihn keine Wertminderung
bedeutet. Anderungen an Gebdudeteilen diirfen
ohne Ricksprache mit einem Erwerber vorgenom-
men werden, wenn diese nicht dessen Eigentum
betreffen und keinen Einfluss auf die Gebrauchs-
fahigkeit des Bauwerks/ Gemeinschaftseigentums
haben. Die Verwendung anderer Baustoffe ist zulas-
sig, wenn diese den angebotenen und den Gbrigen
Bauleistungen qualitativ gleichwertig sind. Soweit in
der Baubeschreibung keine genaue Bestimmung ge-
troffen ist, steht das Bestimmungsrecht im Zweifel
dem Bautrdger zu. Einzeichnungen in den Planen,
die nicht unmittelbar mit dem Bauwerk zusammen-
hangen oder nur der Veranschaulichung dienen (wie
Bepflanzung, Méblierung etc.), sind von der Herstel-
lungspflicht nicht umfasst und nicht mitverauBert,
soweit sie nicht in der Baubeschreibung ausdriicklich
erwahnt sind. Die Wohn- und Nutzflachenangaben in
Bauplanen, Prospekten und dgl. stellen keine zuge-
sagte Beschaffenheit dar; evtl. Abweichungen mus-
sen sich aber in den bautblichen Toleranzen halten.

Kauferwunsch

PlanmaRige Veranderungen konnen bei rechtzeitiger,
schriftlicher Vereinbarung der Kaufer mit der Fa. Béh-
ringer Creativbau GmbH ausgefihrt werden, soweit
keine baurechtlichen und bautechnischen bzw. nach-
barrechtlichen Veranderungen tangiert werden. Eine
finanzielle Vergitung, z.B. bei Wegfall von Wanden,
Tiren, Heizkorpern ist ausgeschlossen. Soweit die
Kaufer den Sonderwunsch nicht bei Fa. Bohringer
Creativbau GmbH, sondern direkt bei einem Hand-
werker in Auftrag geben, ist die vereinbarte Summe
an den Handwerker zu bezahlen und die Gewahrleis-
tungsfrist direkt mit dem Handwerker zu vereinba-
ren. Eine Bodenbeschichtung als Bodenbelag ist nicht
maoglich.

Eigenleistung

Im Hinblick auf die zwischen Bautrdger und den
bauausfihrenden Unternehmen und Handwerkern
abgeschlossenen Pauschalvertragen sowie hierbei
zugesicherte Unternehmensanspriiche und Gewdhr-



leistung sind Eigenleistungen nur in begrenztem
Umfang mdglich. Es kénnen nach rechtzeitiger
schriftlicher Mitteilung an die Bauleitung folgende
Eigenleistungen zugelassen werden: Fliesenarbeiten,
Bodenbelagsarbeiten, Malerarbeiten, Schreiner-
arbeiten. Das Gebdude wird in diesem Fall ohne die
vereinbarten Leistungen fertiggestellt und in diesem
Zustand dem Erwerber Gibergeben. Die sogenannten
Eigenleistungen dirfen erst nach Absprache, nach
Feuchtigkeitsmessung des Untergrundes und Besitz-
ibergabe des vertragsgegenstandlichen Gebaudes
begonnen werden. Fur Arbeiten, welche die Erwerber
in Eigenleistung erbringen oder unmittelbar bei Drit-
ten in Auftrag geben sowie fur hierdurch verursachte
Folgeschaden haftet die Verauerin nicht.

Gestaltung

Um die Einheitlichkeit der Gesamtanlage und der
aulleren Gestaltung der Hauser zu wahren, bleibt

die Farbgebung, Materialauswahl usw. Fa. Béhringer
Creativbau GmbH vorbehalten. ,0der”-Positionen
werden von Fa. Bohringer Creativbau GmbH entschie-
den. Die Auswahl und Anordnung der Bepflanzung
wird von Fa. Bohringer Creativbau GmbH festgelegt.

Reinigung

Das Bauvorhaben erhdlt eine Grundreinigung (besen-
rein) vor Ubergabe. Eine Feinreinigung durch den Er-
werber vor dem Einzug eribrigt sich nicht.

Schimmel

Um Schimmelbildung zu vermeiden, empfehlen wir
dringend, sémtliche Mobel an AuRenwdanden mit
einem Abstand von ca. 4 cm aufzustellen, um eine
standige Luftzirkulation zu gewahrleisten. Bei Ein-
baukichen an AulSenwanden ist auf eine dauerhafte
HinterlGftung der Einbauschranke an allen Seiten zu
achten. Das ideale Raumklima wird erreicht durch
eine Raumtemperatur von ca. 22°C und eine relative
Luftfeuchtigkeit von ca. 55%. Die Luftfeuchtigkeit ist
durch ca. zehnminUtiges StoRliften mit weit geoff-
neten Fenstern und offenen Innentiren mehrmals
taglich zu regulieren. Beim Luften von Badern oder
der Kiche: um hohe Feuchtigkeitswerte zu requlieren
(z.B. nach Duschen, Kochen), sollten die Zimmertiren
geschlossen bleiben. Standig gekippte Fenster sind
zu vermeiden.

Trittschall

Um Trittschallibertragungen zu vermeiden, empfeh-
len wir dringend, samtliche Mobel, die auf dem Bo-
den stehen, nicht fest an Wande zu verschrauben.
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