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DasProjekt

(mit Lageplan ohne Malf3stab)

Bohringer bietet Planung und Ausfihrung aus einer Hand.
Hausverwaltung gehdort zu unseren Leistungen.

Einige Ausstattungsmerkmale

10 Wohnungen von 47,8—-108,9 nt
» komfortable Ful3bodenheizung

» formschone Sanitarausstattung

* bodenebene geraumige Dusche

o Luft-Wasser-Warmepumpe
 dreifach verglaste Fenster

* massiver Eichenholzparkettboden
* moderner Aufzug

» CAT 7 Kabel

» Schwellenfreier Zugang

Eppinger StralRe
197/1




Eppinger StralRe 197 + 197/1 —Untergeschoss
(kein Mal3stab)
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Eppinger StraRe 197 + 197/1 —Ubersicht Erdgeschoss

(kein Mal3stab)

|5



Eppinger Stral3e 197 —Erdgeschoss
Wohnungen 101 + 102 | Maf3stab 1:100
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Eppinger Stral3e 197 —Erdgeschoss

Wohnung | 101

2-Zimmer mit ca. 47,8 m2

Wohnung | 102

3-Zimmer mit ca. 81,7 m2

Wohnen / Essen / Kochen ca. 23,0 m2  Wohnen / Essen / Kochen ca. 32,3 m2
Schlafen ca. 13,7 m? Schlafen ca. 11,7 m2
Dusche / WC ca. 3,2m2  Kind ca. 10,9 mz
Flur ca. 3,0 m?2 Bad / WC ca. 7,6 m?2
Terrasse* (9,7 m?/2) ca. 49m2  Flur ca. 10,5 m?
Terrasse* (17,4 m?/2) ca. 8,7 m?2
*HVDPWE !|FKH Pt
*HVDPWE !|FKH ca. Pt

* Die Flache (M2) von Balkon und Terrasse werden zu 50% berechnet.
SW = Sonderwunsch
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Eppinger Stral3e 197 —Dachgeschoss

Wohnung | 105

4-Zimmer mit ca. 108,9 m?

Wohnen / Essen / Kochen ca. 38,6 m2
Schlafen ca. 16,2 m?
Kind 1 ca. 10,2 m?
Kind 2 ca. 13,6 m?
Bad / WC ca. 6,2 m?
wC ca. 1,9 m2
Flur ca. 14,8 m?
Dachterrasse* (9,3 m3/2) ca. 4,7 m2
Dachterrasse* (5,3 m3/2) ca. 2,7 m?
*HVDPWE!FKH ca. Pt

* Die Flache (M2) von Balkon und Terrasse werden zu 50% berechnet.

SW = Sonderwunsch



Eppinger StralRe 197/1 — Erdgeschoss
Wohnung 202 | Mal3stab 1:100
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Eppinger Stral3e 197/1 — Erdgeschoss

Wohnung | 202

2-Zimmer mit ca. 48,4 m?

Wohnen / Essen / Kochen ca. 27,1 m2
Schlafen ca. 11,7 m2
Dusche / WC ca. 5,2 m2
Balkon* (8,8 m2/2) ca. 4,4 m2
*HVDPWE |FKH ca. Pt

* Die Flache (M2) von Balkon und Terrasse werden zu 50% berechnet.

SW = Sonderwunsch
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Eppinger Stral3e 197/1 — Obergeschoss
Wohnungen 203 + 204 | Mal3stab 1:100

Mal3stab (1:100)
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Eppinger Stral3e 197/1 — Obergeschoss

Wohnung | 203

3-Zimmer mit ca. 84,7 m2

Wohnung | 204

2-Zimmer mit ca. 48,7 m2

Wohnen / Essen / Kochen ca. 34,9m2 Wohnen/Essen/Kochen ca. 238m?
Schlafen ca. 14,0 m2 Schlafen ca. 12,0 m2
Kind ca. 10,4 m2 Dusche / WC ca. 5,2 m2
Bad / WC ca. 7,9m2  Flur ca. 3,3 m2
wC ca. 1,3 m? Balkon * (8,8 m?/2) ca. 4,4 m?
Flur ca. 4,6 m?
Abstellraum ca. 1,0 m? *HVDPWE!FKH ca. Pt
Balkon* (21,2 m?/2) ca. 10,6 m?

*HVDPWE!FKH ca. Pt

* Die Flache (M2) von Balkon und Terrasse werden zu 50% berechnet.

SW = Sonderwunsch
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Eppinger Strae 197/1 — Dachgeschoss ‘ **QQ»
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Eppinger Stral3e 197/1 — Dachgeschoss

Wohnung | 205

3-Zimmer mit ca. 84,8 m?

Wohnen / Essen / Kochen ca. 35,7 m2
Schlafen ca. 13,1 m?
Kind ca. 12,5 m?
Bad / WC ca. 5,7 m?
wC ca. 1,1 m?
Flur ca. 10,1 m?
Dachterrasse 1* (8,2 m3/2) ca. 4,1 m2
Dachterrasse 2* (5,0 m?/2) ca. 2,5 m?
*HVDPWE!FKH ca. Pt

* Die Flache (M2) von Balkon und Terrasse werden zu 50% berechnet.
SW = Sonderwunsch
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Eppinger Stral3e 197 + 197/1 Baubeschreibung

Rohbau-/ Erdarbeiten
Aushub, Abfuhr, Deponierung und Wiederverfillen

Entwasserung
Kunststoff-Grundleitungen inkl. erforderlicher Kontroll-
schéachte und Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation

Untergeschoss
Tragkonstruktion aus Stahlbeton, Innenwande: Beton oder
Mauerwerk

Wohngeschosse

Stahlbetondecken, Mauerwerkswéande auf3en (gegen
Erdreich: Beton mit DAmmung) D=30-42,5 cm, innen
D=11,5-24 cm oder massive, nicht tragende Gipsdielen-
wande D=10 cm

Treppen

Systemtreppen als Beton- oder Stahlkonstruktion mit
Natursteinbelag im Treppenhaus, Schmutz-fangmatte im
Eingangsbereich

Balkone/Dachterrassen

Stahlbeton-Massivplatten, Bitumendachbahn, Kies und
Betonplatten mit Entwésserungsrinne vor Balkontiire ca.
0-2 cm unter Turschwelle, Balkone, Loggien, Dachterras-
sen mit Warmedammung ca. 10 cm hohe Schwelle vom
Wohnbereich zum Balkon (Durchgangshohe evtl. kleiner
als 1,9 m)

Gartenterrassen
Vgl. Balkone, jedoch Kies und Betonplatten im Garten-
bereich ohne Stahlbetonplatte

| 16

Dach

Nadelholzkonstruktion mit Warmedammung zwischen
den Sparren, Unterspannbahn, sichtbare Holzteile
gehobelt mit Anstrich oder Lasur, Dacheindeckung mit
Betondachsteinen

Verwahrung
Fallrohre und Verkleidungen aus Titanzinkblech

Ausbau - Aufzug

Personenaufzug (Untergeschoss bis Dachgeschoss)

Haustur
Haustir als Leichtmetallkonstruktion mit Zweifachver-
glasung (1x Sicherheitsglas)

Fenster

Kunststoffelemente weil3 mit Pilzkopfverriegelung,
Warmeschutzverglasung als Dreifachverglasung an allen
JHQVWHUQ GHU :RKQXQJHQ DXjHU
Aluminium-AufR3ensimsen, Innensimsen aus poliertem

Estrich
UG-Nebenraume: Glattstrich, sonst Estrich auf
Trittschalldammung

Bodenbelage

Eiche-Parkett in allen Fluren, Wohnzimmern und Schlaf-
raumen massiv, Stabe 16,0 x 2,3 cm, im Parallel-Verband
verlegt, Versiegelung (Vergitung bei Eigenleistung 40,- €/
mz fir Lohn und Material inkl. Nebenarbeiten)

Fliesen

JHLQNHUDPLVFKH :DQG XQG %RGHQELHVHQ
(Material 40- €/m?, Vergtung 55,- €/m2 fur Lohn und

Material inkl. Nebenarbeiten) in Badern, WCs, Kiichen,
‘DQGELHVHQ VLHKH REHQ LP %DG FD P
1,25 m hoch, Kiiche max. 3,00 m2. Die Fugenbreite richtet

sich nach der Formatgréf3e und der Fliesenart

Turen

Eingangstiren mit schwerem Tirblatt, Buche-CPL-Be-
'SoHicKtErdg-ddét @diRl eschidHtet, Sicherheitsschloss
mit 3 Schlusseln, digitaler Videotlrspion; Zimmertiren

IDWXUVWHLQ RGHU JHELHVW LQ 1 BtreHdéiXrRit-BQche-Naturholzfurnier oder weiRer

Rollladen
Kunststoffrollladen mit Gurtroller an allen Fenstern der

Wohnungen, Revisionsoffnung mit Kunststoffbeschichtung
DXiHQOLHJHQGH 5RO00!GHQ DQ 'DFKE!FKHQIHQV

ZHLj
tern nach Stiden in Wohnraumen mit Solarmotor zur
Steuerung

Putz
Innen: Gipsputz oder tapezierfahige Spachtelung auf3er

Nebenraume im Untergeschoss (UG), aul3en: Deckputz mi

Farbgebung

Beschichtung, Beschlage und Griffe aus Edelstahl, Bunt-
bartschloss mit einem Schliissel je Tir, Nebenrdume im

UG Stahl-Eck-Zargen, Turblatt weif3 (kunststoffbeschich-
tet) oder Brandschutztiiren aus Stahl

Malerarbeiten

Bdden in UG-Nebenrdaumen mit dlbestandiger Beschich-
tung, Decken und Wéande mit Dispersionsfarbe gestrichen,
Wohnungen mit Raufasertapete mittlere Kérnung an
Decken und Wéanden weil3 gestrichen (Vergiitung 4,50 €/
tm2 fur Lohn und Material inkl. Nebenarbeiten)

Briefkasten
Mit Klingel- und Sprechanlage: am Hauszugang



Gelander

Stahltreppengelander mit Edelstahlhandlauf, Balkonge-
lander als verzinkte Stahlkonstruktion mit Fullungen oder
massive Bristung verputzt mit Blechabdeckung; Absturz-
sicherung, wo erforderlich

Dunstabzug

oder Vorbereitung fir Umluftsystem, je nach Lage der
Kiche zur AuBenwand

Schwellenfreie Wohnung
Das Badezimmer sowie der Wohn- und Schlafraum sind
schwellenfrei zuganglich. Die Sanitar-gegenstande,

SchlieRanlage
Hauseingange gleichschlieend mit Garage, Abstellraum

und Wohnung Schalter und Steckdosen kénnen als Sonderwunsch auf
rollstuhlgerechte Hohe gesetzt werden, Haltegriffe sind
Tiefgarage im Leistungsumfang nicht enthalten.

Tragkonstruktion in Stahlbeton, Garagenboden und Fahr- Die Symbolik in unseren Planunterlagen weist darauf

EDKQHQ LQ %HWRQYHUEXQGSEDVW H Q+ 53MYWRHIZ B 0 WD KR F B

und einem Handsender je Wohnung 1,20 m x 1,20 m zur Erreichbarkeit des Badezimmers, des
Schlaf- und Wohnzimmers berticksichtigt werden.
Abstellraume Dariiber hinausgehende bauliche Malinahmen, wie z.B.

Lochblechtrennwande oder gemauerte Wande mit Ture Ei_n hoheres I?urc_hganggn;af&_ an Tiren oc:]er niedriger
XQG 3UREOJ]\OLQGHUVFKORVV LP g+ FEinBauyendirkinken sind pight yoggesehen
wasserrohr- und Leitungsfihrung wird auf Putz an Decken

und Wanden im UG gefihrt Sanitarinstallation

Korperschallentkoppelte Kunststoff-entwéasserungs-
leitungen, Trinkwasserversorgung mit warmegedammten
Kunststoffrohren, Einrichtungsgegenstande sind Marken-
fabrikate: D-Code-Serie von Duravit oder gleichwertig

Heizung/Technik
Niedertemperatur-Heizungsanlage mit Warmepumpe
sowie zentrale Warmwasserversorgung und auf3en-
temperaturabhangiger Regelung, FuRbodenheizung,
Warmeregelung jeweils Uber Thermostatregler an den WC

Wanden. Warmemessung mit gemieteten Warmemen- T|efSpU|klosett Wandhéngend, Kel‘amik, EinbauspUIkaS-
JHQJ!'KOHUQ :DUWXQJ XQG (UIDVV XxeumitWasserspprigste iKunstgioffsitz mit Deckel und
Handtuchheizkorper in den Badern Toilettenpapierhalter

Waschtisch
Hochwertige Keramik mit verchromtem Einhebelmischer,
Kristallspiegel

Laftungsanlage

Béader und WCs werden mechanisch entliftet, Fenster-
falzlifter 1 x pro Raum als Auf3enluftnachstrémung bei
geschlossenem Fenster

Dusche

Anschlussméglichkeit in den Kiichen tiber die AuRenwand % RGHQJOHLFKHU JHELHVWHU 'XVFKEHU

Armatur als Einhebelmischer mit Unterputzmontage, ver-
chromt, Handbrause und Brauseschlauch mit Wandstange

Sonderwunsch

Ein zusatzlicher Waschtisch, ein Wasch-maschinenan-
schluss im Bad oder eine Badewanne konnen teilweise
eingeplant werden.

Waschen/Trocknen
Anschlussmoglichkeit fir Waschmaschine und Trockner

im WadchraumfmBl& FD

Gartenhahn
1 x je Wohnung auf Terrassen- bzw. Balkonseite,
frostsicher

Elektrozahler

Zahlerschrank je Haus zentral im Untergeschoss, Absiche-
rung der Stromkreise mit Elektro-unterverteilern in den
Wohneinheiten unter Putz.

Nebenraume

Leitungen als Aufputzmontage, pro Abstellraum Aus-
schalter und Steckdose auf Wohnungszahler, Durchfahrt
Tiefgarage mit Beleuchtungskdrper, Waschmaschinen-
und Trockneranschluss mit abschlieBbaren Steckdosen
auf Wohnungszahler, Allgemeinrdume und automatische
Treppen-hausbeleuchtung mit Ausschaltung, Beleuch-
tungskorper und Heizungsanschluss auf Allgemeinzéahler

Medien

Zuleitung von Ubergabepunkt zur Wohnung als Glasfaser-
kabel der Telekom. Netzwerksammelpunkt im Flur, weitere
Verteilung in jedes Wohn- und Schlafzimmer als CAT 7
Kabel in Leerdose mit Blinddeckel
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Eppinger Stral3e 197 + 197/1 Baubeschreibung

Sprechanlage
Mit Ruftaster und mithdrgesperrter Gegen-sprechanlage
zur Haustire und Wandapparat

Rauchmelder
Rauchwarnmelder mit 10-Jahres-Lithiumbatterie, 1 Stlick
je Schlafraum und 1 Stiick je Gemeinschaftstreppenhaus

Wohnungen

‘HLiH *UR{E!FKHQVFKDOWHU XQG 6
Unterputzinstallation gemaf VDE-Richtlinien ohne
Beleuchtungskérper, in jedem Raum ein Deckenauslass
mit Ausschaltung, im Schlafzimmer und im Flur mit
Kreuzschaltung, im Bad zuséatzlich ein Wandauslass mit
Serienschaltung, Kiihlschrank-, Herd- und Spilmaschinen-
anschluss in der Kiche.

-28 Steckdosen pro 2-Zimmerwohnung,

-33 Steckdosen pro 3-Zimmerwohnung,

-38 Steckdosen pro 4-Zimmerwohnung,

Lage nach Wunsch der Kaufer, Tiefgarage: AbschlieRbare
230 V Steckdose

Balkon/Terrasse: Spritzwassergeschitzte Steckdose, Aus-

lass fir AuBenleuchte von innen schaltbar

Gartenanlage
Wege mit Betonsteinen, Roh- und Feinplanie um das

anerkannten Regeln der Baukunst unverziglich ab Bau-
beginn technisch einwandfrei schliisselfertig zu erstellen
und hierbei nur normgerechte Baustoffe zu verwenden.
Fur die entsprechenden Vorschriften, Qualitaten und
Normen ist der Stand zum Zeitpunkt der Erteilung der
Baugenehmigung / Baufreigabe maf3gebend. Soweit die
Plane und die Baubeschreibung differieren, hat die Bau-
beschreibung Vorrang

Fé(ﬁ&‘é%)%ljﬂ’sa‘GRVHQ DOV

Das Exposé dient der Veranschaulichung des Projekts.
Vertragsgrundlage ist die Plandarstellung des Teilungs-

baugesuches, die Teilungserklarung sowie der individuelle

Kaufvertrag.

Anderung

Die Fa. Bohringer Creativbau GmbH behalt sich vor, von
der hiernach vorgegebenen Bauausfiihrung, Einrichtung
und Ausstattung des Bauwerks abzuweichen, wenn
dies aus technischen oder architektonischen Griinden
notwendig oder zweckmafig werden sollte und dies
einem Erwerber auch sonst zugemutet werden kann,
insbesondere fur ihn keine Wertminderung bedeutet.

Anderungen an Gebéaudeteilen dirfen ohne Riicksprache

mit einem Erwerber vorgenommen werden, wenn diese

mitveraufRert, soweit sie nicht in der Baubeschreibung

DXVGU¥%FNOLFK HUZ|KQW VLQG -'LH :RKQ

angaben in Bauplanen, Prospekten und dgl. stellen
keine zugesagte Beschaffenheit dar; evtl. Abweichungen
mussen sich aber in den bauublichen Toleranzen halten.

Kauferwunsch

Planmafige Veranderungen kénnen bei rechtzeitiger,
schriftlicher Vereinbarung der Kaufer mit der Firma
Bohringer Creativbau GmbH ausgefuhrt werden, soweit
keine baurechtlichen bzw. nachbarrechtlichen Veran-
GHUXQJHQ WDQJLHUW ZHUGHQ
z.B. bei Wegfall von Wanden, Tiren, Heizkorpern ist
ausgeschlossen. Soweit die Kaufer den Sonderwunsch
nicht bei Firma Bohringer Creativbau GmbH, sondern
direkt bei einem Handwerker in Auftrag geben, ist die
vereinbarte Summe an den Handwerker zu bezahlen und
die Gewabhrleistungsfrist direkt mit dem Handwerker zu
vereinbaren. Eine Bodenbeschichtung als Bodenbelag ist
nicht maoglich.

Eigenleistung

Im Hinblick auf die zwischen Bautrager und den
bauausfiihrenden Unternehmen und Handwerkern
abgeschlossenen Pauschalvertragen sowie hierbei zuge-
sicherte Unternehmensanspriiche und Gewahrleistungen

*HE!XGH 5DVHQHLQVDDW XQG %HSEPIFIKW IGBHAWHRQIHAQWXP EHWUHII KA Kige@eiblihydd HURin(he@rénkteiv URbahg moglich.

Bereich der Arbeitsraume kénnen nicht ausgeschlossen
werden (1-2 Jahre)

Ausfihrung
'LH )D

die Gebrauchsfahigkeit des Bauwerks/Gemeinschafts-

eigentums haben. Die Verwendung anderer Baustoffe ist

zulassig, wenn diese den angebotenen und den Gbrigen
Bau-leistungen qualitativ gleichwertig sind. Soweit in der

Es kénnen nach rechtzeitiger schriftlicher Mitteilung an
die Bauleitung folgende Eigenleistungen zugelassen
werden: Fliesenarbeiten, Bodenbelagsarbeiten, Maler-
arbeiten, Schreinerarbeiten. Das Gebaude wird in diesem

%,KULQJHU LVW YHUS E LF KW Balbessdeibuhtl kedPgshdudBRstinRudg getroffen ist, Fall ohne die vereinbarten Leistungen fertiggestellt

haben nach Mal3gabe des genehmigten Aufteilungsplans/ steht das Bestimmungsrecht im Zweifel dem Bautrager zu. und in diesem Zustand dem Erwerber iibergeben. Die

der genehmigten Bauplane und der vorstehenden
Baubeschreibung sowie in Ubereinstimmung mit den
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Einzeichnungen in den Planen, die nicht unmittelbar mit

sogenannten Eigenleistungen dirfen erst nach Abspra-

dem Bauwerk zusammenhéngen oder nur der Veranschau<che, nach Feuchtigkeitsmessung des Untergrundes und
einschlagigen Bauvorschriften zu errichten. Das Bauwerk OLFKXQJ GLHQHQ ZLH %HSED Q] X Q JBeSitAl2lghbd de@ Verttalysgegen¥thriEhen Gebaudes
ist nach dem Stand der Technik und unter Beachtungder YRQ GHU +HUVWHOOXQJVSELFKW Q bégémeniietdeN. FiWAXEHEh, Rdich&dldé Erwerber in

(LQH EQDQ]I



Eigenleistung erbringen oder unmittelbar bei Dritten in AuRenwanden ist auf eine dauerhafte Hinterliftung der
Auftrag geben sowie fur hierdurch verursachte Folgescha- Einbauschranke an allen Seiten zu achten. Das ideale
den haftet die VeraufRerin nicht. Raumklima wird erreicht durch eine Raumtemperatur von
ca. 22° und eine relative Luftfeuchtigkeit von ca. 55%. Die
Luftfeuchtigkeit ist durch ca. zehnminttiges StoRluften
GeStaltung mit weit gedffneten Fenstern und offenen Innenttiren

Um die Einheitlichkeit der Gesamtanlage und der auf3eren ehrmals taglich zu regulieren. Beim Lften von Bademn
Gestaltung der Hauser zu wahren, bleibt die Farbgebung, oqer der Kiiche, um hohe Feuchtigkeitswerte zu regulie-
Materialauswahl usw. der Fa. Bohringer Creativbau GmbH o, (z.B. nach Duschen, Kochen), sollten die Zimmertiiren

vorbehalten.,Odet-Positionen werdenvon der Fa. Boh- geschlossen bleiben. Standig gekippte Fenster sind zu

ringer Creativbau GmbH entschiedemie Auswahl und vermeiden.
$QRUGQXQJ GHU %HSEDQ]XQJ ZLUG YRQ GHU )LUPD % ,KULQJHU
Creativbau GmbH festgelegt. Trittschall

Um Trittschallibertragungen zu vermeiden, empfehlen
Mehrwertsteuer

wir dringend, samtliche Mébel, die auf dem Boden stehen,
Alle Preise in der Baubeschreibung sind einschlieRlich nicht fest an Wande zu verschrauben.

der gesetzlichen Mehrwertsteuer angegeben.

Warmeschutz

Die Anforderungen an diezum Zeitpunkt der Baugeneh-
migung gultige Energieeinsparverordnung (EnE®016)
fur den gesamten Energieverbrauch des Gebaudesdso
Heizung, Luftung, Warmwasserbereitung und DAmmung
werden durch eine integrierte losungzwischen Gebéaude-
hille und Geb&audetechnik erreicht. Dazu erhélt jeder
Erwerber einen Energiebedarfsausweis.

Reinigung

Das Bauvorhaben erhélt eine Grundreinigung (besenrein)
vor Ubergabe Eine Feinreinigung durch den Erwerber vor
dem Einzug eribrigt sich nicht.

Schimmel

Um Schimmelbildungzu vermeiden, empfehlen wir
dringend, samtliche Mobel an AuBenwéanden mit einem
Abstandvon ca. 4 cm aufzustellen, um eine stéandige
Luftzirkulation zu gewahrleisten. Bei Einbaukiichen an
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