








Erdgeschoss w .o

Wohnung

4-Zimmer-Wohnung

Wohnen/Essen/Kochen ... ... ...

Schlafen ...

(Abstellraum)

Terrasse*

Gesamtflache

Legende

»/*x = Die Flache (m?) von Balkon oder Terrasse

202

ca. 40,4 m?
ca. 13,1 m?
ca. 10,8 m?
ca. 10,8 m?
a. 8,4 m?

ca. 1,9 m?

werden zu 50% (x) oder 25% (««) berechnet

SW = Sonderwunsch

Wohnung

2-Zimmer-Wohnung

Wohnen/Essen/Kochen ... ..

203

ca. 23,3m?

Schlafen . ca. 11,7 m?
Bad ca. 4,3 m?
Flur ca. 4,3 m?
Balkon* 73m?/2 ca. 3,6 m?
Gesamtflache . 47,1 m?

Wohnung

3-Zimmer-Wohnung

Wohnen/Essen/Kochen

Schlafen .

Flur

Balkon™ ... .. 11,4 m?/2

Gesamtfldche

204
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Obergeschoss w0

Wohnung 205
4-Zimmer-Wohnung

Wohnen/Essen/Kochen ... ... ca. 40,4 m?
SChIafen o ca. 13,1 m?
KINA T e ca. 10,8 m?
KINd 2 o ca. 10,8 m?
Bad . o ca 8,4 m?
W e ca 1,9 m?
FIUT ca. 11,0 m?
(Abstellraum) ... ca. 1,6m?
Balkon™ ... 8,7m?/2 ca. 4,4 m?
Gesamtflache ca. 102,2 m?
Legende

*/** = Die Fladche (m2) von Balkon oder Terrasse

werden zu 50% () oder 25% (x«) berechnet

SW = Sonderwunsch

Wohnung 206
2-Zimmer-Wohnung

Wohnen/Essen/Kochen .. ... ca. 233m?
Schlafen .o ca. 11,7 m?
Bad o a. 4,3m?
FIUT e ca 4,3 m?
Balkon™ ... 73m?/2 ca 3,6 m?
Gesamtflache ca. 47,1 m?

Wohnung 207
3-Zimmer-Wohnung

Wohnen/Essen/Kochen ... ca. 380m?
SChIAfeN e ca. 13,1 m?
KINA e ca. 9,6 m?
Bad e ca 8,9 m?
WO e ca 1,4 m?
FIUT e ca. 10,3 m?
Balkon™® ... 11,4m?/2 ca 5,7 m?
Gesamtflache ca. 86,1 m?
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Dachgeschoss 1w o

Wohnung 208
4-Zimmer-Wohnung
Wohnen/Essen/Kochen ... ... . ca. 38,8 m?
Schlafen ..o a. 16,2m?
BUMO o ca 6,4 m?
Bad o ca 8,2 m?
FIUT e ca 8,5 m?
Balkon™ ..o 11,6 m?/2 ca. 5,8 m?
Balkon™ ... 45m?/2 ca. 2,2 m?
Dachgeschoss 1 Wohnfl. ca. 86,1 m?

Dachgeschoss 2 Wohnfl. (5.24, 25) + ca. 21,6 m?
Gesamtflache ca. 107,7 m?

Legende

Die Flache (m2) von Balkon oder Terrasse
werden zu 50% () oder 25% (x«) berechnet

*/**:

SW = Sonderwunsch

Wohnung 209
2-Zimmer-Wohnung

Wohnen/Essen/Kochen ... .. ... ... ca. 31,0m?
WO ca. 1,4 m?
Balkon™ ... 8,2m?/2 «ca 4,1 m?
Dachgeschoss 1 Wohnfl. ca. 36,6 m?
Dachgeschoss 2 Wohnfl. (S.24, 25) + ca. 19,6 m?
Gesamtflache ca. 56,2 m?

Wohnung 210
3-Zimmer-Wohnung

Wohnen/Essen/Kochen ... ... . ca. 337m?
Schlafen ..o . 13,9m?
Bad o ca 8,5 m?
FIUT e ca. 8,0 m?
Balkon 1% .. 11,8 m?/2 ca. 5,9 m?
Balkon 2% .o, 3,8 m?/2 «ca. 1,9 m?
Dachgeschoss 1 Wohnfl. ca. 71,8 m?
Dachgeschoss 2 Wohnfl. (5.24, 25) + ca. 12,4 m?
Gesamtflache ca. 84,2m?
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Dachgeschoss 2w o

Wohnung

208

Wohnung 209 Wohnung 210
4-Zimmer-Wohnung 2-Zimmer-Wohnung 3-Zimmer-Wohnung
StUAIO ca. 11,2m? Schlafen .. ca. 12,7 m? STUAIO o ca. 12,4 m?
Dusche/WC ... . ] 4,3 m? Dusche/WC ... .. ] 24mz . T
2
FIUT e ca 6,2 m? FIUT ca 4,5 m? Dachgeschoss 2 Wohnfl. @. 124m

Dachgeschoss 2 Wohnfl.

Legende

*/%% = Die Flache (m?) von Balkon oder Terrasse

werden zu 50% () oder 25% (x«) berechnet

SW = Sonderwunsch

Dachgeschoss 2 Wohnfl.




Baubeschreibung

Rohbau-/ Erdarbeiten
Aushub, Abfuhr, Deponierung und Wiederverfillung

Entwasserung
Kunststoff-Grundleitungen inkl. erforderlicher Kontroll-
schachte und Anschluss an die dffentliche Kanalisation

Wande und Decken

Stahlbetondecken, Mauerwerkswande aul3en (gegen
Erdreich: Beton mit Dammung) D=30-42,5 cm,

innen D=11,5-24 cm oder massive, nicht tragende
Gipsdielenwande D=10 cm

Treppen

Systemtreppen als Beton- oder Stahlkonstruktion mit
Natursteinbelag im Treppenhaus, Schmutzfangmatte

im Eingangsbereich, Maisonettetreppe: Systemtreppe mit
Holzstufen (Buche) und Geladnder als Stahlkonstruktion,
Holzhandlauf oder gemauerte Bristung

Balkone/Dachterrassen

Stahlbeton-Massivplatten, Bitumendachbahn, Kies und
Betonplatten mit Entwasserungsrinne vor Balkontire

ca. 0-2 cm unter Tarschwelle, Balkone, Loggien,
Dachterrassen mit Warmedammung ca. 10 cm hohe
Schwelle vom Wohnbereich zum Balkon (Durchgangshohe
evtl. niedriger als 1,9 m)

Gartenterrasse
Vql. Balkone, jedoch Kies und Betonplatten im
Gartenbereich ohne Stahlbetonplatte

Dach

Nadelholzkonstruktion mit Warmedammung zwischen den
Sparren, Unterspannbahn, sichtbare Holzteile gehobelt mit
Anstrich oder Lasur, Dacheindeckung mit
Betondachsteinen

Verwahrung
Fallrohre und Verkleidungen aus Titanzinkblech

Aufzug
Personenaufzug (Untergeschoss bis 1. Dachgeschoss)

Haustiir
Haustur als Leichtmetallkonstruktion mit Zweifachver-
glasung (1x Sicherheitsglas)

Fenster

Kunststoffelemente weill mit Pilzkopfverriegelung
auler Dachflachenfenster, Warmeschutzverglasung als
Dreifachverglasung an allen Fenstern der Wohnungen,
Aluminium-Aulensimsen, Innensimsen aus poliertem
Naturstein oder gefliest (in Nassraumen)

Rollléden

Kunststoffrollladen mit Motor und Einzelschalter an

allen Fenstern der Wohnungen, Revisionsoffnung mit
Kunststoffbeschichtung (weil), auBer Dachflachenfenster
in Fluren und Nassraumen

Putz

Innen: Gipsputz oder tapezierfahige Spachtelung,
auller Nebenrdume im Untergeschoss (UG),
aullen: Deckputz mit Farbgebung

Estrich
Nebenrdume: Glattstrich, sonst Estrich auf
Trittschallddmmung

Bodenbeldge

Eiche-Parkett in allen Fluren, Wohnzimmern und Schlaf-

raumen massiv, Stabe 16,0 x 2,3 cm, im Parallel-verband
verlegt, Versiegelung (Vergitung bei Eigenleistung

40,- Euro/m2 fir Lohn und Material inkl. Nebenarbeiten)

Fliesen

Feinkeramische Wand- und Bodenfliesen bis 30/60 cm
(Material 40,- Euro/m?2, Vergitung 55,- Euro/m2 fir

Lohn und Material inkl. Nebenarbeiten) in Badern, WC's,
Kichen, Wandfliesen siehe oben, im Bad ca. 2,40 m hoch,
WC ca. 1,25 m hoch, Kiche max. 3,00 m2 Die Fugenbreite
richtet sich nach der FormatgroRe und der Fliesenart

Tiren
Eingangstiren mit schwerem Tirblatt, Buche-CPL-
Beschichtung oder weil’ beschichtet, Sicherheitsschloss

mit 3 Schlusseln, digitaler Tirspion, Zimmertiren
sturzhoch mit Buche-Naturholzfurnier oder weiBer
Beschichtung, Beschlage und Griffe aus Edelstahl,
Buntbartschloss mit einem Schlissel je Tir, Nebenrdume
Stahl-Eck-Zargen, Turblatt wei8 (kunststoffbeschichtet)
oder Brandschutztiren aus Stahl

Malerarbeiten

Boden in Nebenrdumen mit 6lbestandiger Beschichtung,
Decken und Wande mit Dispersionsfarbe gestrichen,
Wohnungen mit Glattvlies an Wanden; Decken
gespachtelt; Decken und Wande weil} gestrichen mit
konservierungs- und l6sungsmittelfreier Farbe (Vergitung
15,00 Euro/m2 fir Lohn und Material inkl. Nebenarbeiten)

Briefkdsten
Mit Klingel- und Sprechanlage: am Hauszugang

Gelander Haupttreppenhaus

Stahltreppengeldnder mit Edelstahlhandlauf, Balkon-
gelander als verzinkte Stahlkonstruktion mit Fillungen
oder massive Briistung, verputzt mit Blechabdeckung;
Absturzsicherung, wo erforderlich

SchlieBanlage
Hauseingdnge gleichschlieBend mit Abstellraum
und Wohnung

Stellplatze

Fahrgasse und Stellplatze in Betonverbundpflaster, Boden
in Betonverbundpflaster, Tor mit Torantrieb und einem
Handsender je Wohnung

Abstellrdgume

Lochblechtrennwénde oder gemauerte Wande mit
Tire und Profilzylinderschloss im UG. Zu beachten: Die
Abwasserrohr- und Leitungsfihrung wird auf Putz an
Decken und Wanden im Erdgeschoss gefihrt

Heizung/Technik

Niedertemperatur-Heizungsanlage mit Warmepumpe
sowie zentrale Warmwasserversorgung und
aulentemperaturabhangiger Regelung, FuBbodenheizung,
Warmeregelung jeweils Gber Thermostatregler



an den Wanden. Warmemessung mit gemieteten
Warmemengenzahlern (Wartung und Erfassung durch
Fachfirma), elektrischer Handtuchheizkorper

in den Badern

Liftungsanlage

Innenliegende Bader und WC’ s werden mechanisch
entliftet, Fensterfalzlifter 1 x pro Raum fir
AuBenluftnachstrémung bei geschlossenem Fenster

Dunstabzug

Anschlussmaglichkeit in den Kichen Gber die AuBenwand
oder Vorbereitung fir Umluftsystem, je nach Lage der
Kiiche zur AuBenwand

Schwellenfreie Wohnung

Das Badezimmer sowie der Wohn- und Schlafraum sind
mit dem Rollstuhl zuganglich. Die Sanitargegenstande,
Schalter und Steckdosen kdnnen als Sonderwunsch auf
rollstuhlgerechte Hohe gesetzt werden, Haltegriffe sind
im Leistungsumfang nicht enthalten. Dariber
hinausgehende bauliche MaBnahmen, wie z.B. ein
hoheres oder breiteres Durchgangsmal3 an Tiren oder
niedriger Einbau von Tarklinken sind nicht vorgesehen,
aber maglich.

Sanitdrinstallation

Korperschallentkoppelte Kunststoffentwasserungs-
leitungen, Trinkwasserversorgung mit warmegedammten
Kunststoffrohren, Einrichtungsgegenstande sind Marken-
fabrikate: D-Code-Serie von Duravit oder gleichwertig

WcC

Tiefspilklosett wandhangend, Keramik, Einbausptlkasten
mit Wasserspartaste, Kunststoffsitz mit Deckel und
Toilettenpapierhalter

Waschtisch
Hochwertige Keramik mit verchromtem Einhebelmischer,
Kristallspiegel

Dusche
Bodengleicher, gefliester Duschbereich mit Duschrinne,
Armatur als Einhebelmischer mit Unterputzmontage,

verchromt, Handbrause und Brauseschlauch mit Wand-
stange, als Sonderwunsch: Duschabtrennung

Sonderwunsch

Ein zusatzlicher Waschtisch, ein Waschmaschinen-
anschluss im Bad oder eine Badewanne konnen teilweise
eingeplant werden

Waschen/Trocknen
Anschlussméglichkeit far Waschmaschine und Trockner im
Waschraum im UG

Gartenhahn
Bei Wohnungen mit Gartenanteil: ein frostsicherer
Gartenhahn auf Terrassenseite

Elektrozdhler
Zahlerschrank im UG, Absicherung der Stromkreise mit
Elektrounterverteilern in den Wohneinheiten unter Putz

Nebenrdume

Leitungen als Aufputzmontage, pro Abstellraum
Ausschalter und Steckdose auf Wohnungszéhler,
Waschmaschinen- und Trockneranschluss mit abschliess-
baren Steckdosen auf Wohnungszahler, Allgemeinrdume
und Treppenhausbeleuchtung mit Présenzmelder,
Beleuchtungskorper und Heizungsanschluss auf
Allgemeinzahler

Medien

Zuleitung von Ubergabepunkt zur Wohnung.
Netzwerksammelpunkt im Flur, weitere Verteilung in
jedes Wohn- und Schlafzimmer als CAT 7 Leitung mit
Datendose

Sprechanlage
Mit Ruftaster und mithorgesperrter Gegensprechanlage
zur Haustire und Wandapparat

Rauchmelder

Rauchwarnmelder mit 10-Jahres-Lithiumbatterie, 1 Stiick
je Schlafraum und Flur zur Wohnungstire und 1 Stiick je
Gemeinschaftstreppenhaus

Wohnungen

Weille GroBflachenschalter und Schukosteckdosen als
Unterputzinstallation gemaRB VDE-Richtlinien ohne
Beleuchtungskorper, in jedem Raum ein Deckenauslass
mit Ausschaltung, im Schlafzimmer und im Flur

mit Kreuzschaltung, im Bad zusatzlich ein Wandauslass
mit Serienschaltung, Kihlschrank-, Herd- und
Spulmaschinenanschluss in der Kiiche

-28 Steckdosen pro 2-Zimmerwohnung,

-33 Steckdosen pro 3-Zimmerwohnung,

-38 Steckdosen pro 4-Zimmerwohnung,

Lage nach Wunsch der Kaufer,

Einzelschaltung der Rollladenmotoren am Fenster,
Balkon / Terrasse: Spritzwassergeschitzte Steckdose,
Auslass fur Auenleuchte von innen schaltbar

Gartenanlage

Wege mit Betonsteinen, Roh- und Feinplanie um das
Gebdude, Raseneinsaat und Bepflanzung, Setzungen im
Bereich der Arbeitsraume konnen nicht ausgeschlossen
werden (1-2 Jahre)

Ausfithrung

Fa. Bohringer Creativbau GmbH ist verpflichtet, das
gesamte Bauvorhaben nach MaBgabe des genehmigten
Aufteilungsplans / der genehmigten Baupléne und der
vorstehenden Baubeschreibung sowie in
Ubereinstimmung mit den einschlagigen Bauvorschriften
zu errichten. Das Bauwerk ist nach dem Stand der
Technik und unter Beachtung der anerkannten Regeln
der Baukunst unverziglich ab Baubeginn technisch
einwandfrei schlisselfertig zu erstellen und hierbei nur
normgerechte Baustoffe zu verwenden.

Fur die entsprechenden Vorschriften, Qualitaten und
Normen ist der Stand zum Zeitpunkt der Erteilung der
Baugenehmigung / Baufreigabe mafgebend.

Soweit die Plane und die Baubeschreibung differieren,
hat die Baubeschreibung Vorrang.

Exposé/Vertrag

Das Exposé dient der Veranschaulichung des Projekts.
Vertragsgrundlage ist die Plandarstellung des
Teilungsbaugesuches, die Teilungserklarung sowie der
individuelle Kaufvertrag.



Anderung

Fa. Bohringer Creativbau GmbH behalt sich vor, von der
hiernach vorgegebenen Bauausfihrung, Einrichtung und
Ausstattung des Bauwerks abzuweichen, wenn dies aus
technischen oder architektonischen Griinden notwendig
oder zweckmadRig werden sollte und dies einem Erwerber
auch sonst zugemutet werden kann, insbesondere fir ihn
keine Wertminderung bedeutet. Anderungen an
Gebdudeteilen dirfen ohne Ricksprache mit einem
Erwerber vorgenommen werden, wenn diese nicht
dessen Eigentum betreffen und keinen Einfluss auf

die Gebrauchsfahigkeit des Bauwerks/Gemeinschafts-
eigentums haben. Die Verwendung anderer Baustoffe ist
zulassig, wenn diese den angebotenen und den ibrigen
Bauleistungen qualitativ gleichwertig sind. Soweit in

der Baubeschreibung keine genaue Bestimmung
getroffen ist, steht das Bestimmungsrecht im Zweifel
dem Bautrager zu. Einzeichnungen in den Planen, die
nicht unmittelbar mit dem Bauwerk zusammenhdangen
oder nur der Veranschaulichung dienen (wie Bepflanzung,
Mablierung etc.), sind von der Herstellungspflicht nicht
umfasst und nicht mitverduRert, soweit sie nicht in der
Baubeschreibung ausdricklich erwahnt sind. Die Wohn-
und Nutzflachenangaben in Bauplanen, Prospekten und
dgl. stellen keine zugesagte Beschaffenheit dar; evtl.
Abweichungen mussen sich aber in den bauiblichen
Toleranzen halten.

Kauferwunsch

PlanmaRBige Veranderungen konnen bei rechtzeitiger,
schriftlicher Vereinbarung der Kaufer mit der Fa. Bohringer
Creativbau GmbH ausgefiihrt werden, soweit keine
baurechtlichen bzw. nachbarrechtlichen Veranderungen
tangiert werden. Eine finanzielle Vergiitung, z.B. bei
Wegfall von Wanden, Tiren, Heizkorpern ist ausgeschlossen.
Soweit die Kaufer den Sonderwunsch nicht bei

Fa. Bohringer Creativbau GmbH, sondern direkt bei einem
Handwerker in Auftrag geben, ist die vereinbarte Summe
an den Handwerker zu bezahlen und die Gewahrleistungs-
frist direkt mit dem Handwerker zu vereinbaren. Eine
Bodenbeschichtung als Bodenbelag ist nicht maglich.

Eigenleistung
Im Hinblick auf die zwischen Bautrdger und den

bauausfihrenden Unternehmen und Handwerkern
abgeschlossenen Pauschalvertragen sowie hierbei
zugesicherte Unternehmensanspriiche und
Gewadhrleistungen sind Eigenleistungen nur in begrenztem
Umfang maoglich. Es konnen nach rechtzeitiger
schriftlicher Mitteilung an die Bauleitung folgende
Eigenleistungen zugelassen werden: Fliesenarbeiten,
Bodenbelagsarbeiten, Malerarbeiten, Schreinerarbeiten.
Das Gebaude wird in diesem Fall ohne die vereinbarten
Leistungen fertiggestellt und in diesem Zustand dem
Erwerber Gibergeben. Die sogenannten Eigenleistungen
durfen erst nach Absprache, nach Feuchtigkeitsmessung
des Untergrundes und Besitzibergabe des
vertragsgegenstandlichen Gebdudes begonnen werden.
Fur Arbeiten, welche die Erwerber in Eigenleistung
erbringen oder unmittelbar bei Dritten in Auftrag geben
sowie fir hierdurch verursachte Folgeschaden haftet die
VerduRRerin nicht.

Gestaltung

Um die Einheitlichkeit der Gesamtanlage und der duReren
Gestaltung der Hauser zu wahren, bleibt die Farbgebung,
Materialauswahl usw. Fa. Bohringer Creativbau GmbH
vorbehalten. ,0der”-Positionen werden von

Fa. Bohringer Creativbau GmbH entschieden. Die Auswahl
und Anordnung der Bepflanzung wird von Fa. Béhringer
Creativbau GmbH festgelegt.

Mehrwertsteuer
Alle Preise in der Baubeschreibung sind einschlieBlich der
gesetzlichen Mehrwertsteuer.

Warmeschutz

Die Anforderungen an ein "Effizienzhaus 55" (Er-
neuerbare Energien-Klasse), also Heizung, Liftung,
Warmwasserbereitung und Ddmmung werden durch eine
integrierte Losung zwischen Gebaudehiille und
Gebaudetechnik erreicht. Dazu erhalt jeder Erwerber einen
Energiebedarfsausweis.

Reinigung

Das Bauvorhaben erhélt eine Grundreinigung (besenrein)
vor Ubergabe. Eine Feinreinigung durch den Erwerber vor
dem Einzug eribrigt sich nicht.

Schimmel

Um Schimmelbildung zu vermeiden, empfehlen wir
dringend, samtliche Mdbel an AuBenwdnden mit einem
Abstand von ca. 4 cm aufzustellen,

um eine standige Luftzirkulation zu gewahrleisten.

Bei Einbaukiichen an AuBenwdnden ist auf eine dauerhafte
Hinterliftung der Einbauschranke an allen Seiten zu
achten. Das ideale Raumklima wird erreicht durch eine
Raumtemperatur von ca. 22°C und eine relative
Luftfeuchtigkeit von ca. 55%. Die Luftfeuchtigkeit ist durch
ca. zehnmindtiges StoBliften mit weit ge6ffneten Fenstern
und offenen Innentiiren mehrmals taglich zu regulieren.
Beim Liften von Badern oder der Kiiche, um hohe
Feuchtigkeitswerte zu requlieren (z.B. nach Duschen,
Kochen), sollten die Zimmertiren geschlossen bleiben.
Standig gekippte Fenster sind zu vermeiden.

Die Abstellrdume im Untergeschoss liegen auRerhalb der
warmegedammten Halle. Somit sind sie im Winter kalt
und im Sommer durch das AuB8enklima kihl und feucht.
Beispielsweise Textilien, Leder, Papier oder Holz eignen
sich daher nicht fir die Lagerung im Untergeschoss.

Trittschall

Um Trittschallibertragungen zu vermeiden, empfehlen wir
dringend, samtliche Mdbel, die auf dem Boden stehen,
nicht fest an Wande zu verschrauben.
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Bohringer Creativbau GmbH
Wilhelmstralle 14
74072 Heilbronn

Fon 07131 / 74570 - 0
Fax 07131 / 74570 -10

info@boehringer.net

www.boehringer.net

Stand 15.09.2021
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